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Redovisning av hallbarhetsarbetet
under verksamhetsaret 2022

Fristadbostdder AB:s (hdrefter FRIBO) miljdarbete uppfyller de krav som stdlls i den internationella
miljledningsstandarden ISO 14001:2015 och foretaget har varit certifierat sedan 200 1-05-02. Dérefter har [6pande

tredjepartsrevisioner utforts och certifikatet fornyats var tredje ar, senast under 2021.

Vad ar hallbarhet?

Detta dr den mest kdnda definitionen av héllbarhet och
kommer fran Brundtland-kommissionens rapport

Vér gemensamma framtid 1987.

Ekologisk
hallbarhet

Hallbar utveckling bestar av tre delar:

* Ekologisk hallbarhet — att ldngsiktigt
bevara vattnens, jordens och ekosystemens
produktionsférmdga och att minska paverkan pa
naturen och méanniskans hélsa.

Hallbarhet

¢ Ekonomisk hallbarhet — att hushilla med

Social Ekonomisk
ménskliga och materiella resurser pa lang sikt. e, hallbarhet

» Social hallbarhet - att bygga ett langsiktigt stabilt
och dynamiskt samhdlle dér grundldggande manskliga

behov uppfylls.
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Hallbar verksamhet

FRIBO &r heldgt av Boras Stad. Bolaget drivs utifran Bolagets styrelse och lekmannarevisorer utses av

dgarens syfte med det allménnyttiga bostadsbolaget och kommunfullmaktige. Tillsammans med VD diskuterar
kommunens prioriterade mal. Hallbarhetsfragor vdrderas styrelsen drligen bolagets strategiska fokusomraden
hogt hos oss savdl som kommunen. inom hallbarhet. Utifran dessa utformar vi en konkret

handlingsplan och rapporterar tillbaka I6pande under
Vara medarbetare arbetar dagligen for att kunna erbjuda aret.

vara cirka | 000 hyresgdster ett bra boende. Totalt

forvaltar bolaget 61| hyresldgenheter och 4 lokaler i FRIBOs omsattning och resultat under aret redovisas i
tva orter (Fristad och Borgstena) inom kommunen.Vart arsredovisningen. Bolaget &r sjdlvfinansierat och mottar
huvudkontor dr beldget i Fristad och var personal utgar inga bidrag.

fran detta.



Inriktning och omfattning

Verksamheten berdr direkt eller indirekt ett stort

antal intressenter sasom hyresgaster; medarbetare,
entreprendrer, organisationer, foretag, dgare, styrelse,
grannar och samhdllet i dvrigt. Bolagets agerande

har sdledes stor paverkan pa miljén, samhéllet och
samhdllsekonomin varfor hallbarhetsredovisningen lyfter
fram de mest betydelsefulla aspekterna och hdndelserna
under aret.Vi har darfor tagit fram en sammanstilining

over vilka intressenter vi har, samt deras bindande krav.

Uppgifter om férbrukningar och andra resultat hamtas
fran bolagets ekonomisystem, fastighetssystem och andra

under aret framtagna rapporter.

Styrelsen tog 2017 beslut om att var tidigare
miljredovisning ska ersittas med en likaledes arlig
héllbarhetsredovisning. Redovisningen géller hela bolaget.

Detta dr var sjatte hallbarhetsredovisning.

Informationen i hallbarhetsredovisningen har inte
granskats av tredje part, men det dr var bedémning
— och vart mal — att informationen i ars- och
héllbarhetsredovisningen kommer att uppfylla GRI
Standards 2016.

Var interna kontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal kravs att
verksamheten &r effektiv och dndamalsenlig, att all
rapportering ar tillforlitlig och att lagar och férordningar
efterlevs. Riskanalys och internkontrollplan finns pa plats

for att ge en rimlig forsakran om att detta fungerar.

Hela verksamheten har setts dver avseende bl.a.
korruption och granskningen visade inga tecken
pa att bolaget eller medarbetare har agerat

i strid med foretagets etikhandbok och

etiska riktlinjer: Alla medarbetare utbildas

ocksa kontinuerligt i etik- och héllbarhets-
fragor: Den interna riskanalysen och intern-
kontrollen har ocksa stérkts for att sdkerstalla

att lagar och regler foljs.

Bolaget var vid upprittandet av denna redovisning inte
inblandat i nagra tvister eller réttsprocesser med koppling till

hallbarhetsfrdgorna, ej heller domis till boter eller sanktioner:
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Miljopaverkan

FRIBOs verksamhet ger i forsta hand upphov till MIL) OASPEKTER

miljpaverkan inom foljande nyckelomraden: Verksamhetens miljdaspekter finns samlade i ett

* Energiférbrukning (uppvirmning, miljdaspektregister ddr beddmning och identifiering av de
tappvarmvatten och el for fastighetsdrift och betydande miljdaspekterna har gjorts.
transporter)

* Vatten och avlopp (férbrukning av rent vatten Véra betydande miljdaspekter bed®ms vara:
och utsldpp av spillvatten) e Utsldpp av partiklar, koldioxid och kolviten vid

e Avfall (avfall fran foretagets egen verksamhet) transporter och anvandning av maskiner

¢ Kemikaliehantering (inkép, anvandning, e Projekt och entreprenader
forvaring mm.)

» Transporter och tridgardsskétsel Miljdaspektsregistret revideras minst en gang arligen och
(forbrukning av fossila drivmedel mm.) beddms alltid vid ledningens genomgang.

¢ Inomhusmiljo (buller, fukt, mogel, radon m.m.)

Foretagets hyresgdster har tillsammans en stor paverkan
pa miljén genom sitt utnyttjande av ldgenheterna och sina

olika livsstilar.
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Policy och organisation

FRIBO har antagit en miljé- och kvalitetspolicy som uttrycker vdra ambitioner
med ledningsarbetet. Nuvarande policy antogs av styrelsen 2016-05-16 och

beddms drligen i styrelsen.

MILJO- OCH KVALITETSPOLICY:
Fristadbostdder AB dr ett allmdnnyttigt bostadsbolag
som strdvar efter det goda boendet. Vi skall bedriva var
verksamhet sa att vi ser till att miljohdnsyn tas och god
kvalitet upprdtthdlls i alla led, fran projektering och

produktion till férvaltning och rivning.

Vi skall i all var verksamhet bedriva ett stdndigt
forbdttringsarbete, samt forebygga féroreningar till

luft, vatten och mark.

Vi skall hushdlla med resurser och anvdinda bdsta
modjliga teknik ddr sa dr ekonomiskt forsvarbart sd att
naturtillgdngar nyttjas effektivt, samt i forsta hand
vdlja material som inte skadar mdnniskor, djur eller

natur.

Vi skall i all verksamhet folja gdllande lagstiftning och

ovriga relevanta krav som vi berérs av.

Vi skall kontinuerligt 6ka vdra medarbetares,
leverantérers och kunders miljé- och
kvalitetsmedvetenhet, inspirera till ett personligt
engagemang och ddrigenom gemensamt skapa
forutsdttningar for en miljéanpassad férvaltning med

god kvalitet.

Policyn har kommunicerats till samtliga anstdllda, styrelsen
samt entreprendrer: Den finns tillgdnglig pa foretagets

hemsida.
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ORGANISATION

Foretagets VD Kjell-Ove Sethson har det évergripande
ansvaret for kvalitets- och miljdarbetet och
ledningssystemet. Han fungerar dven som ledningens
representant till styrelse och dgare. Albin Engstrém har
varit miljdansvarig under dret, dessutom fungerar bade
Kjell-Ove och Albin som miljérevisorer: Alla medarbetare
forvdntas dock ta sin del av ansvaret for foretagets

kvalitets- och miljdarbete.



MILJONATVERKET SJUHARAD

Vidr en del av Miljonétverket Sjuhdrad (7miljé) dar
forutom FRIBO foljande foretag ingar: Stiftelsen
Bollebygds Hyresbostader, Stubo AB,Vargarda Bostader
AB och Tranemobostidder AB.

Vi samarbetar i vart nitverk inom en rad omraden,

bl.a. miljo, kvalitet, arbetsmiljo, sékerhet, organisation,
kommunikation och CSR (socialt ansvarstagande). Manga
fragor drivs antingen som gemensamma projekt eller

av ett enskilt foretag dédr de 6vriga medlemmarna kan

tillgodogdra sig utfallet av projektet.

Séttet som vi arbetar pa inom Miljonatverket
vacker uppmarksamhet runt om i Sverige.Vart
verksamhetsledningssystem dr 100% digitalt och kan

enkelt nas fran alla anstdlldas mobiler eller datorer.
Miljonatverket tréffas vid flera tillféllen i olika
konstellationer (VD, forvaltare, ekonomer etc).
Miljdansvariga och miljorevisorer i bolagen har

regelbundna tréffar.

Interna revisioner utfors av natverkets revisionsgrupp.

o

CSR - SOCIALT
ANSVARSTAGANDE

Sedan 2016 har FRIBO varit medlemmar i den
oberoende och icke-vinstdrivande féreningen CSR

Vistsverige, som dr Sveriges storsta CSR-ndtverk.

CSR Véstsverige fungerar som ett ndtverk inom
hallbarhet for alla typer av organisationer och utgdr en
plattform for ldrande, samverkan och erfarenhetsutbyte.
De stdrker medlemmarnas férutsittningar att forsta

och ta ansvar for sin paverkan pa samhélle, miljé och
manniska, samt verkar for positiva synergier mellan affarer

och samhadllsansvar.

Alla medlemmar kan registrera sina atgarder i
kunskapsdatabasen The Good Society, for utbyte
av erfarenheter: Databasen kan ldsas dven av icke-

medlemmar.

www.csrvastsve rige.se

R

VAST
SVERIGE

INTERNT MILJOPRIS

Varje ar pa Nobeldagen, den |0 december,
uppmarksammas en smart och innovativ [6sning pa ett
stort eller litet miljoproblem inom bolaget genom det
egeninstiftade: "Alfred Nobels alternativa Miljopris”.
Genom att lyfta fram nytdnkande och bra saker som

vi genomfor i organisationen skapar vi ett engagemang
och en stolthet fér vad vi astadkommer inom

miljarbetet pa FRIBO.

2022 delades priset ut for elfte gangen och den har

gangen uppmarksammades att FRIBO nu &dr 100%

fossilfria i den egna verksamheten i och med att den
sista fossilbilen salts och stédpannan i Borgstena nu
eldas med HVO100.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 202
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ALLMANNYTTANS KLIMATINITIATIV

FRIBO é&r en del av Allmannyttans klimatinitiativ,

ett gemensamt upprop for att minska utslappen av
vaxthusgaser. Malet i initiativet dr att de allmannyttiga
bostadsféretagen ska vara fossilfria senast ar 2030 och att

energianvandningen minskar med 30 procent.

Vid uppfélining pa FRIBO under 2022 av de bada
malen sd kunde konstateras att vi uppnadde malet om
fossilfrihet 8 ar fore det utsatta malet 2030.Vad giller
energianvandningen sa lag minskningen for FRIBO pé ca
15% jamfort med basaret 2007.

Allmannyttans branschorganisation, som numera heter
Sveriges Allmannytta, har arbetat fram detta klimatinitiativ,
som uppmuntrar de allmannyttiga bostadsféretagen i

Sverige att bidra konkret till kimatomstéllningen.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

A

SVERIGES
ALLMANNYTTA

Att vi inom allmannyttan tar ansvar i klimatfragan kanns
bade sjdlvklart och angeldget. | dagslaget ar det 192
foretag och dver 806 000 ldgenheter som dr aktiva i

Allmannyttans Klimatinitiativ.

FN:s klimatpanel &r tydlig med att det krdvs bade stora
och snabba utsldgppsminskningar for att na Parisavtalets
I,5-gradersmal. Allmédnnyttan kan i kraft av bade sin
storlek och sin férmaga att samverka bidra till att minska
utsldppen av vaxthusgaser.Varlden star infor en oerhort

stor klimatutmaning.

Bland FN's |7 globala héllbarhetsmal dr arbetet med
Klimatinitiativet direkt kopplat till mal nummer | | som

handlar om héllbara stdder och samhillen.




’»

| dagsldget dr det 192 foretag = |

och aver 806 000 Idgenheter “‘._h

som dr aktiva i Allmédnnyttans
Klimatinitiativ.
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ATAGANDEN
FRIBO och Miljonatverket Sjuhdrad har skrivit pa KLIMAT 2030 (www.klimat2030.se),

ett initiativ fran Vastra Gétalandsregionen och Lansstyrelsen Vistra Gotaland.

aet 2

ke &
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DIGITALISERING

Genom att anamma digitaliseringens majligheter kan vi fortsdtta leverera god service
till vara hyresgéster trots att kostsamma och personalkrdvande krav adderas till vart
uppdrag i snabb takt. Bland de saker ddr vi dr langt framme inom digitaliseringen pa ett

eller annat sitt kan ndmnas:

o Kosystem

e Arendehanteringssystem

¢ Underhallsplanering

o Overvakning, larm och styr av fastigheter
e Brandskydd

e Skotsel med robotar

e etc

INFORMATION OCH UTBILDNINGAR
Under dret har flera utbildnings- och informationstillfallen dgt rum vid personal- och

gruppmaten.

Ledningens genomgéng har hallits vid ett tillfdlle under dret (2022-06-20). Milj6 finns
som en fast punkt pa agendan for alla styrelsemdoten. Personalens genomgang hélls vid
tva tillfallen, 2022-03-16 och 2022-12-16.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022



Mal och resultat

Policyns vision och ledningssystemets krav pd stdndig forbdttring forverkligas genom att
foretaget stdller upp dvergripande och detaljerade mdl. Mdlen dr dven kopplade till de
betydande miljsaspekterna. Atgdrder som skall sikerstélla att mélen nés finns samlade i en
drlig handlingsplan med ansvarsférdelning och tidsangivelser.

De detalierade mdl som omfattar forbrukningar presenteras i denna hdllbarhetsredovisning,
dvriga dterfinns med avstdmningar i FRIBOs Detaljerade mal.

MAL
FRIBO skall:

e medverka till minskade forbrukningar (energi, el och vatten) i alla fastigheter

e forbdttra inkdps- och upphandlingsprocesserna med avseende pa mer miljévanliga
produkter och material

e genom utbildning, information och stdllda krav 6ka kunskapen och medvetenheten
hos bade var egen personal och anlitade entreprenérer

o forbattra bolagets CSR- och arbetsmiljdarbete

e kopa fossilfri energi och fossilfria I16sningar

e strdva efter att ha Sveriges ndjdaste och tryggaste kunder

e jobba med vdrdeskapande och hallbar fastighetsutveckling

o tillskapa nya bostader

e
T S e
S
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ATGARDER SOM HAR GENOMFORTS UNDER ARET

¢ Renoverat 26 balkongplattor och bytt dess rdcken pa Sik.

e Upphandlat och pabérjat renovering av 12 st entréer pa Tarnan.

e Malat fasader pa Sik.

o Malat fasader paVangavagen 3.

¢ Installerat smarta uppkopplade brandvarnare i tva bostadsomraden.

e Uppdaterat riskanalys och internkontrollplanen.

o Gett hyresgister mojlighet att odla i pallkragar.

o Driftsatt fossilfri grasklippning med robotgrasklippare pa Sik.

o Taktvatt pa Karlsberg.

e Kontinuerligt utbyte av blandare och toaletter till sndlspolande.

e Utbyte av flera dldre kylskap till nyare, mer eleffektiva, med béttre
koldmedia avseende klimatpaverkan.

¢ Genomfért flera nyplanteringar.

e Féllning av en del stora trdd i vara bostadsomraden.

o Friskvardsutmaningen 2022 som halsoprojekt i personalen.

e Bytt sista fossilbilen mot elbil.

¢ Konverterat oljepanna i Borgstena till drift med HVO 100.

¢ Jobbat med byggprojektet Prasthojdens Trygghetsboende med 29 nya ligenheter.

Under dret har olika arbetsgrupper inom miljonatverket arbetat med att revidera

existerande styr- och hjdlpdokument, samt ta fram nya f6r de delar dar vi identifierat

luckor i ledningssystemet.
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AKTUELLT INFOR 2023

FRIBO skall:

Genomféra tva interna och en extern miljo- & kvalitetsrevision.
Fortsatt arbete med att standigt forbattra vart ledningssystem.
Fortsatt utbyte av kyl/frys/sval till nyare, energisndlare modeller.
Minst fem kok ska omarbetas enligt tillvalslista.

Tak och fasadtvitt pa flera omraden.

Driftsétta fossilfri grasklippning med robotar pa ytterligare ett bostadsomrade.
Relining av avloppsstammar i Borgstena.

Auvsluta renoveringsprojekt av entréer pa Tarnan.

Jobba med attraktiviteten i vdra tvattstugor.

Upphandla och genomféra ombyggnation och energiférbattrande
atgdrder pa Stora Vdgen 46.

Forbattra maojligheterna till kéllsortering pa flera omraden.

Jobba med biologisk mangfald och fa in mer blommande véxter och
dngsmark i vara omraden.

Utredningar kring utbyggnad av férskolan Blaklinten i Borgstena.

Fardigstdlla och inviga trygghetsboendet Prasthojden.

(4
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Resultat/avstamningar

Forbrukningen fér uppvdrmning, varmvatten och el redovisas per kvadratmeter uttryckt

i Awemp (tempererad area). Vattenférbrukningen i BOA+LOA (bostads- och lokalarea).
Forbrukningen vid vérmeproduktion dr dessutom energiindexkorrigerad for att jdmforelse
skall kunna géras dr for dr.

Mdlen vi styr mot ndr det handlar om vdra férbrukningar ér hdmtade frén Allmdnnyttans
Klimatinitiativ. Ddrifrdn kan vi sedan jémféra vdra resultat kring vdra forbrukningar med de
andra ndstan 200 bostadsbolagen och dryga 800 000 ldgenheterna. Vi kan dven jdmféra
oss med nyckeltal frén SCB och de andra bostadsbolagen i Miljéndtverket Sjuhdrad.

UTHYRNING
Eftersom vissa av foretagets forbrukningssiffror vags Lagenheter med kallhyra réknas inte med i arean nar det
mot uthyrningsbar och uthyrd yta, redovisas dven dessa géller uppvarmning och varmvatten.

uppgifter har

For att ge en bra bild av féretagets miljéprestanda
redovisas mdtetalen for vatten i forhallande till
uthyrningsgraden (baserad pa antal ldgenheter) for

bostdder under éret.

Uthyrningsbar yta ligenheter, m? BOA 39 534

Uthyrningsbar yta lokaler, m* LOA I 600
Uthyrningsbar yta totalt, m?BOA + LOA
Uthyrningsbar yta totalt, m? Awemp 52 656
Uthyrningsbar yta totalt exkl. kallhyra, m? Acwemp
Uthyrningsgrad, % (BOA) 100,0 %
Antal lagenheter 611

Antal lokaler

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022



VATTENFORBRUKNING

Detaljerat mal

Minska vattenférbrukningen
till max | 000 liter/m? till 2025

Den totala vattenférbrukningen har under perioden
2007-2022 minskat med 4 994 m3, vilket motsvarar en
minskning med néstan | | %. Detta trots att vi har 90

lagenheter fler att forvalta nu jamfort med 2007.

Den uthyrningsgradsjusterade férbrukningen har under

samma period minskat med 343 liter/m2, dvs ndstan 26%.

Det vatten vi forbrukar tas fran Oresjé och Artingen
och har ingen betydande paverkan pa dessa vattentakter:
| dagslaget atervinns eller ateranvands inget av vart
forbrukade vatten i verksamheten. Allt avloppsvatten

gar via det kommunala avloppsnatet till kommunens
reningsverk.Vi har forutom en del mindre tillfalliga
lackage, inte haft nagra stérre vattenldckor under

aret. Inga vattentédkter paverkas negativt av vara eller

hyresgédsternas avloppsvatten.

Matetal Resultat 2022

Minska vattenforbrukningen till 988 liter/m?
max | 000 liter/m? till 2025

Minskningen i det ldngre perspektivet innebdr dven att
belastningen pa avloppsreningsverk och utsléppen av

overgddande dmnen till vatten minskat.

Vattenforbrukning, liter/m?

(BOA + LOA)
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BYGGNADERNAS ENERGIPRESTANDA

Detaljerat mal

Matetal Resultat 2022

Energiférbrukning fér uppvarmning,
fastighetsel och varmvatten s

ka senast 2030 uppga till max

88 kWh/m?

Genom vart deltagande i Allmannyttans Klimatinitiativ ar
vart mal att minska var energiférbrukning med 30% till
2030 dédr 2007 &r vart basar.

Den genomsnittliga energiindexkorrigerade
energiférbrukningen for uppvarmning, fastighetsel och
varmvattenproduktion har minskat med néstan 18 kWh/
m2, dvs ca 14% under perioden 2007-2022.Var totala
faktiska energianvandning fér uppvarmning, fastighetsel
och varmvatten plus branslen/drivmedel uppgick uppgick
2022 till 5 227 MWh.

Vara energiférbrukningar per ar i perioden 2015-2022
visar mycket sma skillnader vilket innebdr att for att ta
ndsta steg i arbetet med att sdnka var energiférbrukning

kommer vi behéva tinka i nya banor:

Vi har fortfarande en synnerligen liten del
olieuppvarmning i Borgstena under ca 3 veckor varje
sommar (ca 1,3 m3 per ar). Denna uppvarmning har
under 2022 4ndrats fran fossil eldningsolja till fornyelsebar
bransle i form av HVO100.

Energiind erad forbrukning 106 KWh/m?
KWh/m? (A

Energiindex

Energiindex tar hdnsyn till den sammantagna effekten av
temperatur; sol och vind under ett arTack vare detta kan
man jamfora energiférbrukningen ar for ar oberoende
av hur varmt/kallt ret har varit. Det &r SMHI som tar
fram aktuella energiindex.Vi anvander Ulricehamn som

referensort for energiindexet.

Byggnadernas energiprestanda, kWh/m?
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ELFORBRUKNING

Elférbrukningen utslaget per kvadratmeter A[emp,

minskade 2022 jamfort med foregaende ar fran 82 till

7,8 kWh/m?2, vilket motsvarar en minskning med 4,9 %.

FRIBO har historiskt legat pa extremt ldga nivaer vad
gdller elférorukning vilket innebdr att relativt sma

héjningar av elférbrukningen syns tydligt i var statistik.

{
1 kWh
© racker for att rosta

80 lagom frasiga
skivor formfranska.

Killa: E-on

Da vi strategiskt valt att styra bort fran fossilt bransle i
riktning mot el kan en del av den kade elférbrukningen
tillskrivas denna strategi. Vidare ser vi att kraven pa
bittre belysning bade inne i vara trapphus och killare,

men dven ute ldngs gangar och pa parkeringar, har dkat

1999 2007 2018

Sver aren. Fljden blir att trots att vi jobbar aktivt med
att byta till energieffektiv ndrvarostyrd LED-belysning dar
sd dr mojligt sa dkar antalet ljuskéllor och ddrmed dven
elférbrukningen. Vi far dock inte gldmma att fler och
bittre ljuskéllor spelar stor roll f6r 6kad trygghet och
sdkerhet for vara hyresgdster: | framtiden ska vi férséka
rakna pa vad 6kad trygghet och sdkerhet besparar

samhdllet ekonomiskt.

Nytt elavtal med Bra Miljéval (dvs inget koldioxidutsldpp
fran elproduktion) géller fran
2014-01-01.

Tidigare leverantér lade om sin upphandlade el till enbart
fossilbranslefri elproduktion (fran 2013), vilket sankte
koldioxidutslappen fran var elforbrukning fran 119 ton

till noll.

2022 foérbrukade vi totalt 579 MWh, varav 8,6 %

(49,7 MWh) var egenproducerad solel. Dessutom sélde
vi 36,6 MWh solel till ett for FRIBO fordelaktigt pris da
marknadspriset for férnyelsebar el som bekant var véldigt
hogt under 2022.

2019 2020 2021 2022
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ANDEL FOSSILFRITT PER ENERGIKALLA

Att bli helt fossilfria i var egen verksamhet dr en resa.
Under hésten 2022 uppnaddes malet utifran den definition
som Allmannyttans Klimatinitiativ formulerat. Enligt den
definitionen raknas tex. produkten HVO 100 som heft

fossilfri,

Som diagrammet nedan visar var vi inte fossilfria for bransle
och drivmedel under hela 2022. Back-up pannan i Borgstena
konverterades under sommaren till att eldas med HVO 100
och under hésten byttes den sista fossilbilen ut mot en elbil.
Sedan tidigare har vi fossilfri el och en fiarrvarme som ligger

mycket ndra |00% fossilfrihet.

Andel fosilfritt per energikilla
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Fossilfria transporter och redskap

Man ska kunna bo hos FRIBO och dga en elbil. Som bostadsbolag kan vi aktivt bidra till
elektrifieringen av Sveriges fordonsflotta, ett mycket viktigt steg mot ett fossilfritt samhdille.

FRIBO har idag fyra elbilar for fastighetsskotsel. Bilarna
har batterier pa 24 kWh vilket ger en rackvidd pa upp
emot |7 mil pa en laddning. Med 32 A laddning tar det 4
timmar att ladda upp ett tomt batteri fullt.

Under 2020 kompletterades fordonsflottan med en liten
elbil, VW e-up, for snabba korta transporter. Den har en
rdckvidd pa ca | | mil. Den dr byggd som en transportbil,
tva-sitsig med en vdgg mellan kupé och lastutrymme. Den
ar faktiskt registrerad som lastbil vilket blir lite komiskt

med tanke pa dess mycket sma yttre matt.

Nér den laddas med FRIBOs egenproducerade solel kan
den alltsa koras pa 100 % fornyelsebar el helt utan nagra

utsldpp.

Under 2016 uppfordes fyra laddstolpar (atta
laddpunkter) i fyra av vara bostadsomraden. Stolparna

delfinansierades genom det statliga bidraget Klimatklivet

och ar offentliga.Var drivkraft &r att man ska kunna bo
hos FRIBO och dga en elbil. Under 2022 uttkades antalet
laddpunkter vid Préstskogsvdgen samt att Borgstena fick
sina forsta tva laddpunkter. Redan i bérjan av 2015 satte
Vi upp var forsta laddstolpe for elbilar utanfér FRIBOs
kontor: Dér har vi idag 5 laddpunkter.

2014 pabodrjades arbetet med att byta ut samtliga
handredskap for arbete med utemiljo fran bensindrivna
till eldrivna (laddbara). Da inkdptes en uppsattning
batterier samt trimmer och hécksax. Sedan dess har dven

laddbar motorsag, handgrasklippare och 16vblas kopts in.

Det handlar om 36V Li-ion-batterier av market Husqvarna.
Batteriernas laddtid &r ca 20 min och drifttiden ar sedan upp
emot 45 min kontinuerlig drift. Mindre buller och vibrationer,
mer eller mindre servicefria, men framfér allt: helt utan

utslapp eller avgaser.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022 2 I



Koldioxidutslapp

Vi har férsékt madta och folja upp véra koldioxidutsldpp sedan i borjan av 2000-talet. Véra koldioxidutsldpp gar stadigt
nedat! Men... P4 senare ar har det skett mycket forskning och utveckling kring hur man mera vetenskapligt ska kunna

méta, folja upp och framfor allt jamfora utslappen mellan féretag och lander

Det finns flera standarder for utsldppsberdkningar. Men det ar framst Green House Gas Protocols Corporate Standard

(GHG) och ISO Standard 14064-1 som &r inriktade pa utsldppsberdkningar for foretag och organisationer.
Standarderna har manga likheter vad giller grunden for rapportering och bygger till stor del pa Kyotoprotokollet. Det
finns vissa skillnader kring hur utsldppen delas in, dir GHG Protocol har en gransdragning dér atskillnad goérs mellan

organisationens organisatoriska respektive operativa granser. Rapporteringen ér indelad i tre olika delar:

Scope | i GHG Protocol omfattar de utsldpp som sker i den egna verksamheten (direkta) till exempel

bransleférbranning och fran fordon organisationen dger eller kontrollerar.
Scope 2 omfattar utsldpp (indirekta) fran inkdpt elektricitet, anga, varme och kyla.

Scope 3 rér 6vriga indirekta utsldpp, fran inkdpta material, produktanvandning, avfallshantering, affirsresor etc. som

organisationen inte dger eller kontrollerar.

ISO-standarden delar ddremot in utsldppen i direkta och indirekta utslapp. Enligt ISO 14064-1 ska organisationen sjalv
upprétta relevanta gransdragningar géllande vad som dr innanfor respektive utanfor organisationen samt vad som ska
vara innanfor respektive utanfor rapporteringen av vaxthusgaser. Direkta utsldpp &r obligatoriskt att inkludera enligt

bada standarderna, medan &vriga utsldpp bor inkluderas.

Vart mal dr att kunna redovisa vara utslapp inom Scope |, 2 och 3 i framtiden.

Rapporterade avvikelser, tillbud m.m.

Det I6pande arbetet med ledningssystemet och stindiga forbattringar dr mycket beroende av rapporteringen av
awvikelser mm. Under 2018-2022 lyckades vi stdrka var avvikelsehantering nagot och vi fick in s& manga avvikelser som
vi behover for att utveckla verksamheten. Arbetet fortsatter under 2023.

7

Avvikelser, egen verksamhet 7 6 16 14
Avvikelser, revisioner 16 18 7 I 10
Tillbud 2 3 2 I 3
Forbattringsforslag | | | 5
Kundklagomal | | 0
Totalt 26 28 17 30 32
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Lagkrav och efterlevnad

Den lagstiftning som berdr foretagets verksamhet

finns specificerad i ndtverkets lagférteckning. Denna
uppdateras I6pande och en lagbevakningstjanst finns att
tillgd. Lagforteckningen stims av mot verksamheten minst
en gang om dret. Foretagets verksamhet berdrs dven av
lokala, kommunala kray, bransch-6verenskommelser och
regionala krav — dven dessa finns fértecknade och stdims
av. Avstdmningen under aret visar att vi lever upp till
lagkraven. Bolaget har aldrig varit foremal f6r sanktioner
eller betydande béter till f6ljd av miljobrott eller annat

brott.

Miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
FRIBO har for ndrvarande inga verksamheter som &r

anmalningspliktiga enligt Miljébalken.

Riskanalys och internkontroliplan

Under 2013 inférdes riskanalys och internkontrollplan
hos FRIBO. Drygt 100 olika risker beddémdes och utifran
dessa togs en internkontrollplan fram. Riskanalysen och
internkontrollplanen stdms av och revideras I6pande.
De finns med pa alla styrelsemoten och tas fram nar
diskussioner pd métena tangerar nagot som finns i
internkontrollplanen. Det dr med andra ord hog ndrvaro
av planen i styrelserummet och en uppdaterad styrelse.
Under 2021 gjordes ett omfattande arbete i styrelsen
med att se &ver hela riskanalysen med bedémningar
enligt en nya skala. Detta mynnade ut i en helt ny

Internkontrollplan.

Kemiska produkter

FRIBO hanterar ett litet antal kemiska produkter och det
ror sig i de flesta fall om begransade méangder. Undan for
undan har vi fasat ut de farligaste produkterna och ersatt
dem med mindre skadliga, samt minskat det totala antalet
produkter. Vi fortsdtter vart arbete med att kontinuerligt
byta till mindre skadliga och farliga produkter i enlighet
med vara rutiner som innefattar bl.a. Miljébalkens

forsiktighets- och utbytesprinciper.

’»

FRIBO hanterar ett litet
antal kemiska produkter och
det ror sig i de flesta fall om

begrdnsade mdngder.

2016 inforde vi ett digitalt system for kemikalielistor
och sdkerhetsdatablad (Chemical Manager), vilket
forenklat denna hantering. Systemet finns tillgangligt i
alla medarbetares smartphones och har underlttat och

forbattrat inkdp och hantering av faromdrkta produkter.

Entreprenorer och leverantorer

Vi bedémer alltid vara entreprendrer utifran vara
rutiner och har aterkommande entreprendrstréffar Vi
anlitar huvudsakligen lokala entreprendrer inom VVS-,
el-, golv- och byggsektorn.Varor ink&ps framst via HBV
(Husbyggnadsvaror).

Koldmedier

For att forhindra nedbrytningen av det skyddande
ozonskiktet i atmosfdren finns en rad lagar och
férordningar som reglerar hanteringen av kdldmedier.
FRIBOs fastigheter inhyser inga aggregat som &r
kontrollpliktiga.

Avfall och producentansvar

Alla hushall har tillgang till fastighetsndra
atervinningsstationer for kllsortering.

FRIBO har tillstand for egentransport av farligt avfall

som uppkommit i egen yrkesmassig verksamhet.
Transportdokument skrivs och signeras vid alla
transporter av farligt avfall, oavsett om transporten utfors

i egen regi eller inte.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022
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Aterbruk och cirkulirt tinkande

Under en fem-ars period renoverade FRIBO 380
badrum.Var metod att angripa detta enorma
underhdllsprojekt har varit att allra forst, innan vi pabérjar
nan rivning eller nermontering i ett badrum, gd in och
gora en grundlig inventering av status pa varje enskild
detalj i badrummet. Ett helt och frascht tvattstall eller en

toastol som dr sndlspolande och val fungerande markeras

for dtermontage ndr badrummets Gvriga delar renoverats.

Det handlar om att inte sldnga fungerande saker. Att

minska resurssloseriet. Detta brukar kallas aterbruk.

Aterbruk r ett omrade som det talas mycket om nu
och Sveriges Byggindustrier har arbetat fram riktlinjer
for resurs- och avfallshantering vid byggande och rivning.
Sveriges Byggindustrier arbetar ocksa pa en databas Gver
aterbruksmaterial, nagot som vi pa FRIBO kommer att

forsoka nyttja i kommande byggnationer.

Andra typer av aterbruk som vi pa FRIBO

jobbar med:

o Ateranvinda kéksstommar vid kiksrenovering.

e Anvdnda tapeter som majliggdr att byta enstaka
tapetvader istdllet for omtapetsering av hela rummet.

e Byta bara spishdll istdllet for hela spisen.

e Tvdttmaskiner av hég kvalitet som har utbytbara delar
som mojliggdr hallbara reparationer.

e Parkett som gar att slipa manga ganger.

Linjar
affirsmodell

m\_/w L

Energi och hallbarhet

Energieffektivitet ar ett ledord fér oss. Den grénaste KWh
ar den som inte behdver produceras. Men den energi
som dndock forbrukas i var verksamhet ska ha sa liten

klimatbelastning som majligt.

Vdrmen i véra lagenheter kommer fran en restprodukt i
Sveriges skogsbruk, namligen flis och sdgspan som eldas
i den stora och effektiva fjarrvairmepannan. Boras Energi
& milj6 tillser att dessa skogsprodukter kommer ifran
vart ndromrade och belastar planeten med sa korta
transporter som majligt innan de matas in i pannorna.
Fjarrvdarmen i Borgstena dr ocksa ett fint exempel pa
aterbruk da varmen helt och hallet &r tillvaratagen

spillvarme frdn sdgverkets torkar

Elen som driver belysning, hissar, tvdttstugor och
ventilation kommer frdn sol, vind och vattenkraft, det som
i dagligt tal kallas for férnyelsebar el. En del kommer fran
var egen solenergianldggning och den anvénds bl.a for att
ladda FRIBOs elbilar och diverse annan utrustning som vi
behdver for att skéta véra fastigheter pa ett effektivt sitt,

samt drift av vart kontor.

Cirkular
affirsmodell

o
g

lllustrationer av: Circular Monday
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TRANSPORTER

Elbilens utbredning i bade Sverige och vérlden f&ljer
ungefdr samma branta kurva som bensinbilen for 100

ar sedan ndr den tog &ver héstens arbete. Mojligen gar
det dnnu lite snabbare for elbilen att sla igenom fullt ut.
Den elektriska motorn &r dverldgsen férbranningsmotorn
med drygt 4 ganger hogre verkningsgrad. Lagg dar till ett
jagmnare vridmoment och billigare i bransle och service,
for att ndmna nagra tunga fordelar, sa forstar du varfor
ingen kommer vilja dga en bil i framtiden som under hela
sin livslangd dr beroende av fossilt bransle, bullrar och
férgiftar manniskor med sina avgaser. Man kan inte blunda
for att batteritillverkning dr en miljobelastning men ga inte
pa oljeindustrins massiva propaganda om att elbilen skulle
vara lika miljcfarlig som fossilbilen. Det &r markligt vad
den typen av légner kan fa spridning. Batteriutvecklingen
gar i en rasande fart och kompakt energilagring ar annu i
sin linda. Méanga i fastighetsbranschen véntar nu pa att det
ska finnas mer uttjdnta elbilsbatterier pa marknaden da

dessa skapar nya fantastiska mojligheter att ta till vara solel

100% EL

FRAN VAREGHA
AMLAGEHNING
0% UTSLAPP

¥ ERIBO

som produceras pa dagen for behov som uppstar efter
att solen gatt ner pa kvéllen. Ett uttjant elbilsbatteri funkar
namligen utmarkt for lagre effektuttag, likt de som uppstar i

en fastighet, i kanske ytterligare 25-30 ar.

Pa FRIBO har vi kért med ren elbil sedan 2015 och

har sedan 2016 kunnat erbjuda semi-snabb laddning

av elbilar lattillgangligt och néra for ca 85 % av vara
hyresgaster. Under 2022 fick dven de sista procenten

av vara hyresgaster tillgang till elbilsladdning sé idag ar
siffran 100%. Laddstolparna dr dessutom offentliga och
tillgdngliga for allmédnheten. Eftersom riksvag 42 gar rakt
igenom Fristad sa har vi gett forbipasserande skal att
stanna till pd orten.Vi har gjort samhdllsnytta och bidragit
till den nationella infrastrukturen som gor det majligt att
styra Sver till en héllbarare fordonsflotta. Totalt har FRIBO
|0 offentliga laddpunkter dedikerade fér elbil i centrala
Fristad och ett par i Borgstena.

\ UTSLAPP
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Social hallbarhet

Hela Allmannyttan ar ett stort projekt pa temat social
hallbarhet. Ett projekt som snart pagatt i 100 ar. Inom
allménnyttan finns massor av framgangsrecept nar det
kommer till att hitta vdgar for att varje manniska i Sverige
ska ha ndgonstans att bo. Bland integrationsarbeten och
sociala projekt inom FRIBOs verksamhet vill vi lyfta fram

ett par enkla men spannande exempel.

Motesplatser

| flera ar har vi forsokt skapa naturliga métesplatser for
vara hyresgéster. Det handlar om att ndr hyresgdsterna
far en kontakt med sina grannar sa skapas trygghet och
mening i tillvaron. Alla mdr bra av att ha en relation till
de som bor ndra. Manga dr ensamma och det sociala
utbytet med en granne kan vara det enda samtalet
man far pa hela veckan. De senaste dren har FRIBO
underhallit sittgrupper och dven kopt in nya for vara
bostadsomraden.Vi har sett till att de gemensamma
lokaler som finns pa flera av vara omraden haller ett
bra skick och att det finns nagon ansvarig bland vara
hyresgaster for dessa lokaler som kan tillhandahalla

nycklar mm.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Ett fint exempel kring det har med métesplatser som

vi vill lyfta fram dr fran Borgstena, ddr en hyresgast ville
starta caféverksamhet i en gemensamhetslokal i hans
bostadsomrade. Det handlade inte om att tjdna pengar
utan bara om trivsel och socialt umgange. Peder har
bakat fikabrédet och kokt kaffet sjdlv for att sedan

sdlja det till sjdlvkostnadspris for ingredienserna. Det
innebdr att en komplett fika kostar 10-15 kr. Det innebar
ocksa att de allra flesta har rad att komma och fika

ett par ganger i veckan. Tillstromningen av besokare i

gemensamhetslokalen har varit stor:

Sedan nagra ar tillbaka har det funnits en verksamhet
pa dldreboendet Skogslid som kallats Métesplats
Fristad. Det &r ett par anstillda pa Vard- och
dldreomsorgsforvaltningen som ordnat lite sociala
aktiviteter i en lokal ddr. Ndr pandemin slog till i mars
2020 upphdrde denna verksamhet. Hela varen forlopte
utan att ndgra sociala aktiviteter for dldre kunde
genomforas. Efter sommaren tog man nya tag och
flyttade ut verksamheten fran Skogslid och ut i samhéllet.
Tréffar holls bland annat i FRIBOs bostadsomraden.
Uppslutningen var stor och majligheten att trdffas pa

detta enkla sdtt ndra hemmet var mycket uppskattad.

Detta fina arbete har fortsatt under hela 2022.




OMTANKE OM VARA HYRESGASTER

FRIBO har utrustat samtliga lagenheter med en brandfilt
och en brandvarnare med |0-drs-batteri. Under 2022
utvecklade vi brandskyddet ytterligare och bérjade sitta
in uppkopplade brandvarnare. Med uppkopplade varnare
kan vi som hyresvard ha koll pa att varnaren sitter uppe
och har tillrdcklig batterispanning. Dessutom kan bade vi
och grannarna fa meddelande om en brandvarnare har
16st ut, sk. grannsamverkan.Vi far en 6kad trygghet i vdra
bostdder. Det handlar om langsiktighet men ocksa om

social hdllbarhet dar varje enskild individ som bor hos oss

ar viktig och en ménniska att varna om och vara radd om.

Det smarta boendet.

Frdn dgardirektiven skrivna av Bords Stad hittas de

har formuleringarna vad géller sociala mal med var

verksamhet:

I. medverka till att det finns bostader for utsatta och
svaga grupper

2. tillgodose att trygghetsboenden finns att tiliga

3. medverka till att vidareutveckla boinflytandet

Vad giller maluppfyllelse for dessa 3 punkter under
2022: Punkterna | och 3 dr grunden i vart arbete och en
standigt pagdende process. Punkt 2 dr det som vi bygger

for just nu och som kommer ha inflyttning varen 2023.

Under 2022 har vi haft 3 sociala kontrakt bland vara
611 ldgenheter. Déarutéver dr 8 lagenheter ett sd kallat
LSS-boende.

Ungdomar och feriearbeten

Sammanlagt 9 ungdomar sommarjobbade ett antal
veckor hos FRIBO under féregaende ar. Det finns

ett stort behov av skétsel i de yttre rummen i vart
fastighetsbestand under framférallt sommarhalvdret.
Genom att forstarka personalen med ett antal ungdomar
kan vi halla en fin niva pa vara gréna utemiljder.
Dessutom far ungdomarna chans att prova pa olika
praktiska yrken och kdnna pa arbetslivet lite.Var bransch
har identifierat ett framtida rekryteringsbehov av
exempelvis fastighetsskotare sd dven av den aspekten ar
dessa sommarjobbare viktiga — att fa unga att vilja utbilda

sig till fastighetsbranschens alla roliga jobb.
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VD har ordet

Bruka utan att férbruka. Denna korta mening har blivit
var ledstjdrna.Vi i fastighetsbranschen har majlighet

att gora skillnad pa riktigt men da maste vi sluta att
kortsiktigt forbruka jordens resurser. Tur da att det gar att
bygga och underhalla med férnyelsebart material och att
energikrisen fort det goda med sig att alla blivit lite battre

pa att hushalla med alla former av energi.

Aven om 2022 priglades av ett mérker vad giller
relationer och aggressioner i Europa sa var det

ett ovanligt soligt ar i Sverige. Det var faktiskt
midsommaraftonen, fredagen den 24/6, som var den dag
som FRIBO producerade mest egen el nagonsin.Visst,
det dr en av arets langsta dagar men i ar ocksa den med
mest sol alitsd. Totalt producerade FRIBO 86 334 kWh
el under 2022 vilket motsvarar drygt 16% av var totala
elforbrukning i foretaget. Det dr en bit kvar tills vi ar
helt sjalvférsdrjande pa el men det dr fullt mojligt att vi
kan uppna det i framtiden. Redan 2023 har vi ytterligare

minst en produktionsanldggning i gang.

Det nya bostadsomradet Prasthdjden med 121
hyresrdtter har vaxt fram under 2022. | vart
trygghetsboende pa omradet, med 29 uthyrningsbara
bostader och en gistldgenhet, dr det inflyttningsdax

runt | maj men i grannhusen, som dgs och forvaltas av
Varbergsbaserade Fortinova, ar det redan i skrivande
stund inflyttat i ca 60 ldgenheter. Fristad véxer och FRIBO
finns med och bidrar till expansionen i den har delen av
Boras Stad.

Négra ord ytterligare om Prasth&jden ar pa sin plats. Det
finns ndmligen flera saker med detta nya bostadsomrade
som sticker ut. Byggnationer star for en betydande
klimatpaverkan, vilket ar en fraga som FRIBO jobbat med
pa allvar sedan 2009. Nu har vi tagit kunskaperna fran
vér trahusbyggnation pa Asbovigen vidare till nista niva.
Vi har trd i stommen och pa in- och utsidan av vart hus

pa Prasthojden for att minimera utsldpp av koldioxid och
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férbrukning av dndliga resurser. Sedan har vi projekterat
och gjort val av tekniska l&sningar och material utifran
vad som dr mest I6nsamt och hallbart i ett |00-ars
perspektiv. Slutligen har vi minimerat intranget i vardefull
naturmark och bevarat naturen i extremt hog grad

runt husen. Det sistndmnda skapar biologisk mangfald
vilket blir extra viktigt eftersom bostadsomradet ligger

i centrala Fristad med mycket hardgjorda ytor. FRIBO

bygger hus som gor intryck men valdigt sma avtryck!

Pa flera sétt ar var personalgrupp den allra véardefullaste
delen av vart bolag. Fastigheter ma vara harda rent
fysiskt men som bostadsbolag sa dr det manniskor vi
jobbar med i férsta hand. Det dr ungefar 1000 personer
som bor hos FRIBO och vi &r ungefdr |3 personer som
jobbar for att forsoka skapa varldens béasta boende for
dessa 1000 personer. Under aret har personalstyrkan
foryngrats lite genom att ndgra har gatt i pension eller
strax ska ga i pension och nya yngre medarbetare

tillkommit.

Underhdllet i vara fastigheter senaste dret har foljt var
plan. Balkongrenoveringar for 25 ligenheter pa Sik
under borjan av dret. Takrenovering som var planerad
pa tva hus pa Asboplan men dir projektet vixte

ndr en tromb drog forbi i mitten av juli. Slutligen ett
efterldngtat projekt ddr samtliga 12 entréer pa Tdrnan
renoveras efter att ha tjanat ut med ca 60 ar pa nacken.
Entréprojektet pdbdrjades under hdsten men kommer
inte vara helt klart férrdn fram emot varen. Till dessa
byggentreprenader kan vi dven ldgga underhadllsinsatser
i var utemiljé och det standigt I6pande inre underhallet,
som framst utfors i samband med byte av hyresgaster i

vara ldgenheter.

Det ekonomiska resultatet for 2022 innebér en dipp efter
ett par ar med vdldigt bra resultat.Vi har investerat med
langsiktigt underhall i vdra fastigheter men med tanke pa

byggkostnadsutvecklingen blev ambitionsnivan fér hog



for att klara budgeten for 2022. Kostnadsutvecklingen,
inflationen och stigande rdntor innebér utmaningar for
oss dven for 2023. Genom digitaliseringen sdkerstaller
vi att vi kan fortsitta och vdxa utan att 6ka vara
administrativa kostnader men byggkostnaderna och

taxekostnaderna maste vi jobba hart for att bemdstra.

| h6st har hela Sverige vaknat ndr det kommer till
elforbrukning. Omréknat i effekt minskade den
genomsnittliga effekttoppen under december med drygt
I 600 MW, vilket motsvarar mer @n en kirnkraftsreaktor.
Det visar vilken potential det finns i att spara och
effektivisera energianvandningen. Det gar helt klart
fortare att spara effekt motsvarande en kirnkraftsreaktor
— dn tiden det tar for att bygga en ny. Pa FRIBO har vi
jobbat med att optimera var elférbrukning sedan 90-talet
och har idag, utifran den statistik Sveriges Allmannytta
samlar in, allra lagst energiférbrukning per forvaltad

bostadsyta i hela Sverige.

Hallbarhet och vérdeskapande gar hand i hand for

oss pa FRIBO och for att visa det gor vi aterigen en

Hallbarhetsredovisning som blir offentlig samtidigt

som vi publicerar var Arsredovisning.Vi jobbar med
hallbarhetsfragan ur alla aspekter; och har egentligen alltid
gjort det, dven om det genom aren har anvants lite olika

ord och sprakbruk for att beskriva det.

FRIBO 4r ett vdlmdende och vilfungerande

aktiebolag. Varje anstilld och fértroendevald i den

lilla organisationen har en viktig roll. Jag vill tacka alla
medarbetare, styrelse och dgare for det gangna arets
arbete. Tack ocksa till médnniskorna som utgdr andra
kontaktytor for FRIBO sa som hyresgdster, entreprendrer

och andra kontakter i Fristadbygden.

Du foljer vér fortsatta utveckling av

Fristadbygden pa www.fribo.nu

Fristad i februari 2023
Kjell-Ove Sethson, VD
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Fristadbostdder Aktiebolag, organisationsnummer
556516-3119, avger hdrmed foljande férvaltningsberdttelse for verksamhetsdret

| januari till 31 december, 2022.

Verksamheten

Fristadbostdder AB &r ett heldgt kommunalt bolag med
malet att kunna erbjuda goda, sunda och prisvédrda
bostdder at alla och dven kunna ta ansvar for att bostader
finns for utsatta och svaga grupper: Bolaget skall vidare
kunna stimulera byggandet av alla former av bostader

samt bevaka miljo- och kretsloppsanpassning.

Det dr styrelsens uppfattning att verksamheten under
aret har bedrivits i enlighet med det i bolagsordning och
dgardirektiv angivna kommunala syftet och de kommunala

principer som bolaget har att verka inom.

Forvaltning

Sedan féretagets grundande 1955 har férvaltningen
bedrivits i egen regi. Grundandet skedde i stiftelseform
genom Fristads kommun i samverkan med de storre
industriféretagen pa orten. 1995 skedde ombildning
till aktiebolag. All administration och redovisning jamte
Svriga forvaltningsarenden handhas av bolagets kontor.

VD 4r forvaltare och sekreterare samt féredragande

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

i styrelsen. Bolaget har personal for uthyrning,
ekonomi, fastighetsskétsel, reparationer; maleri samt

byggnadsarbeten.

Forvaltade fastigheter

Bolagets fastigheter dr beldgna i Fristad och Borgstena,
Bords Stad. Antalet bostdder ar 611 samt 14 lokaler:
Specifikation &ver lagenhetssammansattningen finns i

tabellform i slutet av arsredovisningen.

Uthyrning

| genomsnitt dr det mindre @n | ldgenhet av 611 som
varit outhyrd under dret. Detta har lett till ett mycket
litet hyresbortfall. Bolaget har ko till i stort sett samtliga

ldgenheter.

Forsakringsvirden
Fastighetsbestandet ar forsakrat till fullvdrde
hos Lansforsakringar tillsammans med en

férvaltningsforsakring.




STYRELSEN

Styrelsen jamte lekmannarevisorer; vilka dr utsedda av Boras Stad samt auktoriserad revisor,

utsedd av bolagsstdmman, har utgjorts av foljande:

¢ Ordinarie ledamoter
Gun-Britt Persson, ordférande
Alidsvigen 4,513 32 Fristad

Andreas Tammjary, vice ordférande

Annerovédgen 17,513 50 Sparsér

Bjorn Malmquist
Gingri Risbro |, 513 95 Fristad

Lars Wahlqvist
Gunnarp Bréckds 12,513 95 Fristad

Joakim Angervik
Gingri Grankulla 1,513 34 Fristad

¢ Ordinarie revisorer
Helena Patrikson, aukt. revisor
EY, Box 2224, 550 02 Jénképing

Lena Brannmar, lekm.rev.

Mellomgardsgatan 16,507 52 Boras

SAMMANTRADEN

Ordinarie bolagsstdimma hélls den 31 mars 2022.

¢ Suppleanter
Peder Lengberg
Idrottsvagen 19,513 32 Fristad

Pierre Rasmussen

Norra bergsvdgen 6,513 33 Fristad

Martin Sérbom

Krondngsvagen 12,513 70 Borgstena

Lena Bergqgvist
Spadvdgen 12,513 50 Sparsor

¢ Suppleanter
Hans Gavin, aukt. revisor
EY, Parkgatan 49,411 38 Géteborg

Bengt Sandell, lekm.rev.
Svedgrand 11,515 60 Svaneholm

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 6 protokollférda sammantraden samt

6 presidiemdten.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Fristadbostdder AB dr medlem i branchorganisationen Sveriges Allmannytta liksom i arbetsgivarorganisationen Sobona.

Bolaget &r dven medlem och aktiedgare i ink&psorganisationen Husbyggnadsvaror, mera kant under férkortningen HBV.

Dessutom dr foretaget medlem i Framtid Fristad samt Fristads- och Borgstenas véagforeningar

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022
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Projekt

FRIBO méter behoven av bostdder i var kommun
genom att bygga Trygghetsbostdder; ett socialt boende
for personer som dr 70 ar och uppat. Bygget startade
under sommaren 202 |. Prasthojdens Trygghetsbostader
bestdr av ett hus med 29 hyresrétter och generdsa
gemensamhetsutrymmen for sociala aktiviteter: Dar finns
en gdstlagenhet, stort gemensamt samlingsrum med

fullt utrustat kok och angrdnsande takterrass. | huset
finns dven gym, trapphus-lounge och inomhusparkering

for cykel eller eloped. Allt i huset har hogsta majliga

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

tillganglighet, dvs anpassat for ett kvalitativt liv dven pa

alderns host.

| omradet runt Prasthéjden har byggts ytterligare tva
hus med sammanlagt 92 hyresrétter som idag dgs och
férvaltas av Fortinova. Trygghetsboendet kommer ha sin

inflyttning i maj 2023.

’»

FRIBO vill mota behoven av
bostdder i var kommun.
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Underhalls- och forbattringsarbeten

Under 2021 drog vi i gang en balkongrenovering som gérs
i tva etapper: Forsta etappen gjordes i Borgstena under
slutet av 202 |. Andra etappen gjordes pa Sik i borjan av
2022.

En planerad takrenovering pa Asboplan | och 3
genomférdes men fick en ndgot utvidgad omfattning dd en
tromb drog igenom Fristad pa kvallen den 21 juli. Takplatar
pa Asboplan 5 och 7 lossnade och férsvann in i skogen
och pa flera stéllen blaste trad ner. Efterat konstaterade vi

att vi hade haft tur i oturen.

Samtliga 12 entréer pa Tdrnan renoveras fran hosten 2022
till varen 2023.Tillgangligheten forbdttras och vi far ordning
sd att takvattnet kommer undan frdn huset. De gamla
sopskjulen rivs och tillsammans med nya dérrar skapar vi

vind- och regnskyddade sittmdjligheter utanfor entréerna.

Fasadmalning gjordes av 2 hus under sommaren.

Planenligt har ett stérre antal lagenheter ocksa blivit
foremal for inre underhall i form av nya golv, malning och
tapetsering samt i férekommande fall dven forsetts med
nya vitvaror. Kdksférnyelse i samband med flyttningar dr en

modell som vi jobbar aktivt med sedan 2017.

Vara varmesystem far I6pande underhall da de ar sa
vitala bade for vara driftkostnader och komforten i vara
lagenheter. Under 2022 har ett par cirkulationspumpar
bytts tex.

Totalt satsades 10 321 kkr pd inre, yttre och gemensamt
underhall.

Den totala summan som satsades pa inre, yttre och gemensamt underhall.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022
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Energi

Efter fortsatt strdvsamt och malmedvetet arbete, i
enlighet med milj6ledningssystemet, lyckas vi halla

nere indexreglerad varmeférbrukning. Vart matetal
"energifororukning per forvaltad kvadratmeter (A-temp)”
ar nu nere runt 100 kWh/m2 och ar (energi-index-
korrigerad). Nivan dr anmédrkningsvard da sa stora

delar av vart bestand &r byggt pa -50, -60 och bérjan

av -70-talet med helt andra krav pa isolering och

energiprestanda. Detaljer kring detta utldser man i var
Hallbarhetsredovisning. Storsta delen av vara lagenheter
ar anslutna till fjarrvarmendt, i Fristad forsorjt genom
Boras Energi o Miljé och i Borgstena genom Vida Timber
AB. Huvuddelen av energin utvinns ur biobrdnsle och
avfall. Styrningen av uppvarmningen sker genom ett

vaderprognossystem.

Verksamhetsledningssystem

I miljoarbete

Vi har arbetat systematiskt i ett antal ar med att inforliva
kvalité och arbetsmiljo i vart miljdledningssystem

for att fa ett integrerat verksamhetsledningssystem,

vilket vi nu kan sdga att vi uppnatt. Det dr en styrka

att ha allt samlat och val férankrat i verksamheten.
Verksamhetsledningssystemet ligger i SharePoint. Miljo- &
klimatmalen inriktar sig pa fortsatta energibesparingar
men ocksd att bli fossilfria i var egen verksamhet. Aven

andra lite "mjukare” vdrden beaktas.

Bolaget dr fortsatt miljocertifierat enligt ISO 14001
och ett aktivt miljdarbete bedrivs kontinuerligt. Malet
ar att dven fortsdttningsvis erbjuda vara hyresgdster
ett boende préglat av kvalité och god boendemiljo.

Flera av de har bitarna lyfter vi nu fram i det som utgor

?MILJ@'

Hallbarhetsredovisningen.

Tillganglighetsarbete

Bords Stad har ett program for tillganglighet som skall
omfatta alla grenar av den kommunala verksamheten,
dven den som bedrivs i bolagsform. FRIBO forsoker folja

detta program efter bésta férmdga.
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| samrad med Boras Stad, bostadsanpassning, har flera
av vara hyresgdster kunnat fa anpassningar utférda i

fastigheterna for att kunna bo kvar

BORAS STAD









Integrationsarbete

Boras Stad har antagit en integrationsplan inriktad pd att
vara nyanldnda skall komma in i det svenska samhallet pa
biasta sitt. FRIBO jobbar efter Boras Stads styrdokument

i detta arbete.

Natverk Sjuharad

Det goda samarbetet mellan 10 kommunala bostadsbolag
i Sjuhdradsbygden har fortsatt under 2022. De ingdende
bolagen arVargarda Bostdder AB, Herrljungabostader AB,
Stubo AB, Svenljunga Bostdder AB, Tranemo Bostdder AB,
Stiftelsen Bollebygds Hyresbostader, AB Toarpshus, AB
Sandhultsbostader, Viskaforshem AB och Fristadbostédder

Miljonatverket

5 av ovanndmnda bolag har en férdjupad samverkan
kring hallbarhetsarbete och kvalité. Dessa bolag dr
Stubo, Tranemo Bostdder, Bollebo, Vargardabostader
och FRIBO. Bolagen arbetar ocksa med ett gemensamt
verksamhetsledningssystem. For dndamalet har vi en
gemensam verksamhetssamordnare. Fr att hjdlpa

varandra att vara pa ta och fortsatt ligga i framkant

Migrationsverket har tidigare hyrt ndgra lagenheter
for tillfilliga boenden. Migrationsverket sa upp alla
sina hyreskontrakt hos FRIBO hésten 2018 och
dessa ldgenheter gick direkt till Boras Stad for

kommunplacerade med permanent uppehallstillstand.

AB. Inom nétverket samrads det om manga fragor,

sasom fastighetssystem, bredband, samordnad utbildning,
personalkontakter mm. Sdrskilt pa férvaltarsidan finns det
stora fordelar med att ldra av varandra, men det gor det

dven inom de andra verksamhetsomradena.

med vart ledningssystem s& genomfor vi revisioner

pa varandras bolag. Ett par personer i varje bolag har
genomgitt utbildning for att kunna agera internrevisor
i Miljonatverket. For ytterligare information kring detta

nétverk hanvisas till www.7miljo.se.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022
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Utbildning

Under 2022 har fortsatt verksamhetsrelaterad utbildning,
internt och externt, for bolagets personal kunnat
anordnas saval i ndtverkets regi, vilket ger bade sociala

och ekonomiska fordelar, som i egen regi.

Framtidsutsikter

Det finns en fortsatt stark efterfragan pa vara ldgenheter
och vakansgraden &r liten.

Vi har en stabil personalstyrka som med 6kande
kompetens arbetar for miljo, kvalitet och en god

service ndra de boende.Vi hdller alltjgmt en hog niva

pa underhdllet for att langsiktigt bibehdlla vardet pa
bestandet. Sammantaget ger detta en styrka infor

framtiden.

Nu &r vi i slutfasen med byggandet av 29 nya bostdder

i Prasthojdens Trygghetsboende. Inflyttning dér sker

i maj 2023. Laget dr bdsta tdnkbara centralt i Fristad

med naturen alldeles néra. Intresset for dessa nybyggda
ldgenheter har varit vildigt stort och i skrivande stund ar

alla lagenheter uthyrda.

Vi har skickat in en direktanvisningsansdkan for att bygga
bostader i Sparsér ddr det finns en firdig detaljplan att
bebygga och dar LFF planerar att bygga en férskola under
2023.

Genom aktivt deltagande i ortens utveckling pa olika

sdtt, till exempel genom intresseorganisationen Framtid
Fristad, vill vi vara med och medverka till att Fristad forblir
en tillvaxtort. Ett rikt ndringsliv och hog service ger nojda
invanare vilket i férlangningen skapar ett brett underlag

for bostadsbolaget.

Sett utifran bolagets ekonomiska stéllning per den 31
december 2022, samt utifran var efterfrdgan och vara

utvecklingsplaner; ser vi framtiden an med tillférsikt.

Risker och osakerhetsfaktorer

Stora delar av fastighetsbestandet ar 50 ar eller &ldre vilket
medfor att underhdllsplanen dr valtecknad for ldng tid framat.
Dock ligger bolaget inte efter med underhallet utan planen
foljs val och det ar relativt séllan som akuta atgarder behéver

tas till.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Sedan borjan av 2017 skots rantesdkringen helt av

Internbanken i Bords Stad.
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Ekonomi

Vi har ko till alla ldgenheter och har aldrig haft nagra
vakanser.Var goda efterfragan ger en gynnsam effekt pa
intaktssidan, med relativt sma hyresforluster. Det skapar
dessutom fortsatt utrymme for att vidmakthalla var
ambition att leverera en god, hdg service samt halla en
god underhallsvolym med atféljande kostnader pa en
rimlig nivd. En jamn, hog takt med inre och yttre underhall
sakerstiller

véardet pa bestandet langsiktigt och héller nere det dyrare
akuta underhdllet. Detta ar en modell FRIBO jobbat
efter i alla ar och som varit en framgangsfaktor for oss.

Langsiktighet och planering ar A och O.

Driftskostnaderna dr nagot hogre dn dret innan och
stannar pa totalt 30 756 kkr: Huvudskdlet ar att mer
pengar har gitt till reparationer och underhall. Alla vara
forbrukningar ligger pa laga nivaer, vilket ar en direkt foljd

av vart idoga miljdarbete.

Kostnaderna fér underhdll ar vdsentligt hogre dn
féregdende ar och landar pa totalt 10 321 kkr En

historiskt hdg nivd med tre stora underhdllsprojekt.

Den | april 2022 hojdes hyrorna med i genomsnitt
19,25 kr/m2 och dr. Hyreshdjningarna sker varje ar efter

férhandling med Hyresgastforeningen.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Redovisat resultat om —1 600 kkr &r ligre dn budget.
Frdmsta orsaken till denna negativa budgetavvikelse dr de
materialprishdjningar som skett under aret som paverkat
kostnaden av alla reparationer och underhallsarbeten
som vi gjort. Aven priser pa képta tjanster har kat mer

an forvantat under 2022,

Fastigheternas samlade marknadsvarde &dr nu uppe over
427 miljoner efter en extern vdrdering hosten 2022.
Agarens avkastningskrav pa 3,5% direktavkastning mot

marknadsvardet stannar i ar pa 3,1%.

Soliditeten mot bokfért véarde ar |1% och mot

marknadsvarde 49%.

Det ekonomiska resultatet samt den ekonomiska
stdliningen framgar av resultatrakningen for 2022-01-
01--12-31 samt balansrdkningen per 2022-12-31 med

tillhérande noter: Bolaget redovisar enligt K2-regelverket.

’»

Ldngsiktighet och planering
drA och O.
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GRI-index

Vi rapporterar vart hdllbarhetsarbete i enlighet med
GRl:s (Global Reporting Initiative) riktlinjer GRI Standards
2016 enligt Core. Definitionerna av redovisningens
innehall utgar fran de fragor som bedémts som

prioriterade.

Vi har bestimt oss for att inte granska var redovisning

externt.

Data och information som presenteras har samlats
in under verksamhetsaret och rapporten omfattar
samtliga fastigheter som &dgs och forvaltas av oss. Inga

avgransningar har gjorts avseende organisationens

ekonomiska, miljdmassiga och sociala paverkan.

Redovisningen omfattar beskrivning av évergripande
(organisation och verksamhet), ekonomiska, miljé- och

sociala indikatorer.

Alla standardomraden, indikatorer etc har @nnu inte
Oversatts till svenska — vi invantar en svensk version av

standarden.

| rutinen for redovisning beskrivs processen for att ta
fram redovisningen. | rutinen for nyckeltal, avidsningar och

madtinstrument beskrivs hur datainsamlingen gar till.

Standardomrade GRI-indikator Kommentar
Overgripande

GRI'102: General 102-1 Name of the organization 4,30

Disclosures 2016 102-2 Activities, brands, products, and services 6,8,34
102-3 Location of headquarters 5
102-4 Location of operations 5
102-5 Ownership and legal form 5,30
102-6 Markets served 56
102-7 Scale of the organization 30,50,55,62
102-8 Information on employees and other workers 27,55
102-9 Supply chain 23
102-12 External initiatives 8-12
102-13 Membership of associations 9-12
10214 Statement from senior decision-maker 8,28-29
102—-15 Key impacts, risks, and opportunities 6,23,35,40,42
102-16 Values, principles, standards, and norms of behavior 6,26
102—-17 Mechanisms for advice and concerns about ethics 6,26
102-18 Governance structure 5,31
102-19 Delegating authority 8
102-20 Exe.cutive—level respons.ibility .for economic, 58

environmental and social topics
1093 | Consulting stakeholders on economic, environmental 912
and social topics

102-23 Chair of the highest governance body 31
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Standardomrade GRI-indikator Kommentar

GRI'102: General 10224 Nominating and selecting the highest governance 5,31
Disclosures 2016 body

Role of highest governance body in setting purpose,
102-26 gnest e 4 & puP 8,23
values and strategy

Identifying and managing economic, environmental
102-29 o 523
and social impacts

102-30 Effectiveness of risk management processes 23
102-31 Review of economic, environmental and social topics 523
1033 Higheslt governance body’s role in sustainability 6.30
reporting
102-33 Communicating critical concerns 12,23
102-34 Nature and total number of critical concerns 23
102-35 Remuneration policies 6,26
102-36 Process for determing remuneration 6,26
102-37 Stakeholder's involvement in remuneration
102-38 Annual total compensation ratio 55
102-39 F’etjcentage increase in annual total compensation -
ratio
102-40 List of stakeholder groups 30
102-42 |dentifying and selecting stakeholders 30
102-46 Defining report content and topic Boundaries 4-6
102-47 List of material topics 27
10248 Restatements of information 6,44
102-49 Changes in reporting 6
102-50 Reporting period l,4,30
10251 Date of most recent report 6
102-52 Reporting cycle 6
102-53 Contact point for questions regarding the report 29
102-54 Claims of reporting in accordance with the GRI 44
Standards
102-55 GRI content index 44-46
102-56 External assurance 44
Ekonomi
GRI201: Economic | |03-1/2/3 | Management Approach, 201 28-29 42
Performance 2016 201-1 Direct economic value generated and distributed 50-53
2014 Financial assistance received from government 5
GRI 203: Indirect 103-1/2/3 | Management approach, 203 28-29
economic impacts
2016 203-1 Infrastructure investments and services supported [7-19
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Standardomrade GRI-indikator Sida Kommentar
Miljo
GRI'302: 103-1/2/3 | Management approach, 302 8,13, 17-19
Energy 2016 302-1 Energy consumption within the organization 17-18,20
302-3 Energy intensity 17-18,20
3024 Reduction of energy consumption 17-18,20
Reduction of energy requirements of products and
302-5 ] 2|
services
GRI'303: 103-1/2/3 | Management approach, 303 813,19
Water 2016 3031 Water withdrawal by source E
Water sources significantly affected by withdrawal
303-2 19
of water
303-3 Water recycled and reused 19
GRI 305: 103-1/2/3 | Management approach, 305 8,21
Emissions 2016 305 | Direct (Scope 1) GHG emissions 2
3052 Energy indirect (Scope 2) GHG emissions 22
3054 GHG emissions intensity 22
305-5 Reduction of GHG emissions 22
GRI 306: Effluents 103-1/2/3 | Management approach 306 8,24
and Waste 2016 3061 Water discharge by quality and destination 19
3062 Water by type and disposal method 19
306-3 Significant spills 19
3064 Transport of hazardous waste 23
Water bodies affected by water discharges and/or
3065 19
runoff
GRI'307: 307 Non-compliance with environmental laws and 23
Environmental a regulations
GRI 308: Supplier 103-1/2/3 | Management approach, 308 8 13
Environmental 308 New suppliers that were screened using 23
Assessment 2016 environmental criteria
Socialt
GRI401: 103-1/2/3 | Management approach 401
Employment 2016
4011 New employee hires and employee turnover
GRI 404:Training and | 103—1/2/3 | Management approach, 404 I3
Education 2016 404-2 Programs for upgrading employee skills and transition 12,40
Percentage of employees receiving regular
404-3 8e o empier 8 reeer 40
performance and career development reviews
GRI 405: Diversity 103-1/2/3 | Management Approach 405- 406 40
and Equal
405-1 Diversity of governance bodies and employees 40

Opportunity 2016
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 41 647 41 035 40 174 39 525
Nettoomsdttning (tkr) -2 032 2792 3128 -266
Soliditet (%) Il 13 13 12
Antal bostdder 611 611 611 609
Area bostdder i m? 39 534 39 534 39 534 39374
Lokaler 14 14 14 14
Area i lokaler i m? | 600 I 600 I 600 I 600
Outhyrt, bostdder | | | |
Vakansgrad (%) 0 0 0 0
Hyresbortfall bostdder 183 133 97 107
Hyresbortfall lokaler 54 27 | 10
Genomsnittlig varmhyra kr/m?/ar 995 975 960 937
Réntebidragsberoende
Driftskostnad (inkl adm) kr/m¥ér 632 574 564 529
Réntekostnad (exk! bidrag) kr/m?/ar 235 223 229 227

|, Nettoomsdittning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader; sidointdkter samt intdktskorrigeringar

2, Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.

3, Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutningen.

Forslag till resultatsdisposition

Balanserat resultat 9 182755
Avrets resultat -1 599 969
Summa 7 582 786
I ny rakning overfores 7582786
Summa 7 582 786

Forslag till behandling av vinst:

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att den balanserade vinsten pa 7 582 786 kronor éverfors i ny rakning.
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Resultatrakning

2022-01-01- 2021-01-01-

Not -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Hyresintakter 3 40 962 698 40 160 326
Ovriga forvaltningsintikter 684 523 874 921
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 41 647 222 41 035 247
Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader -22 088 579 -17 110752
Ovriga externa kostnader -3310 26l -3 134 830
Personalkostnader 4 -8 667 271 -8 838 407
Avskrivning av immateriella tillgangar -124 144 -109 333
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 10,1'1,12 -6 292 533 -6 291 509
Summa rorelsekostnader -40 482 789 -35484 831
Roérelseresultat 1 164 432 5550416
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 6 33302 10 699
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -3229 542 -2 768 840
Summa finansiella poster -3 196 239 -2758 141
Resultat efter finansiella poster -2 031 807 2792275
Bokslutsdispositioner
Avséttning periodiceringsfond 405 000 0
Summa bokslutsdispositioner 405 000 0
Resultat fore skatt -1 626 807 2792275
Skatt pa arets resultat 8 26 838 -635 798
Summa skatt 26 838 -635 798
Arets resultat -1 599 969 2 156 477
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar
Affarssystem 9 378 244 502 387

378 244 502 387

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 208 744 669 214548 239
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Il | 240 105 727 088
Inventarier, verktyg och installationer 12 47 053 76 408
Pagdende nyanlaggning och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar I3 63 706 522 21 698 457
Summa 273 738 349 237 050 192
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 40 000 40 000
Summa 40 000 40 000
Summa anldggningstillgangar 274 156 593 237 592 579
Omsdttningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och férnédenheter 404 540 290 872
Summa 404 540 290 872
Kortfristiga fordringar
Kundfodringar 296 883 105 526
Ovriga fordringar (hyresfordringar) 188 370 42576
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter | 338 268 533260
Summa 1 823 521 681 362
Kassa och bank 2 841 833 2049 118
Summa omsittningstillgangar 5069 894 3021 352
SUMMA TILLGANGAR 279 226 487 240 613 931
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (40 aktier) 400 000 400 000
Reservfond 21718968 21718968
Summa 22 118 968 22 118 968
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 182755 7026278
Avrets resultat -1 599 969 2 156 477
Summa 7 582 786 9 182755
Summa eget kapital 29701 754 31301 723
Obeskattade reserver
Periodiceringsfond TAX 2020 I5 405 000
Summa obeskattade reserver 405 000
Avsittningar
Ovriga avsittningar for pensioner
och liknande forpliktelser |66 505 174 592
Summa avsattningar 166 505 174 592
Langfristiga skulder
Skuld till Boras Stad 16,17 23| 850 000 196 850 000
Summa langfristiga skulder 231 850 000 196 850 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 9 808 637 3601 931
Kortfristiga skulder évriga koncernbolag | 362 475 | 314528
Kortfristiga skulder Boras Stad 38 487 63 823
Ovriga skulder 883 664 | 730 553
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5414 965 517178l
Summa 17 508 228 11882616
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 279 226 487 240 613 931
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Fritt eget kapital

Bundet eget kapital Balanserad Arets Summa

Aktiekapital Reservfond  vinst eller forlust resultat eget kapital

Ingdende balans per | januari 2021 400 000 21718968 4563378 2462 900 29 145 246
Disposition av féregdende ars resultat 2 462 900 -2 462900 0
Arets resultat 2 156 477 2156 477
Utgaende balans per 31 december 2021 400 000 21 718 968 7 026 278 2156 477 31301723
Ingdende balans per | januari 2022 400 000 21718968 7026278 2156 477 31301723
Disposition av féregdende ars resultat 2 156 477 -2 156 477 0
Arets resultat -1 599 969 -1 599 969
Utgaende balans per 31 december 2022 400 000 21 718 968 9 182755 -1 599 969 29 701 754

Noter

Not I. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
/&rsredovwsningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Fordringar, skulder och avsdttningar
Fordringar har varderats till det l4gsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt

avsdttningar har vdrderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

Anldggningstillgdngar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet med avdrag for berdknat restvarde om detta bedéms vara vésentligt. Avskrivning sker linjart

over den forvintade nyttjandeperioden. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Bostadsfastighet 50 ar
Byggnader Lokalfastighet 33ar
Solcellsanlaggningar 30 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Varulager

Varulagret har varderats till det ldgsta av anskaffningsvdrdet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen. Med netto-forsiljningsvérde avses
varornas beraknade forsaljningspris minskat med forsaljningskostnader. Den valda vérderings-metoden innebar att eventuell inkurans i varulagret

har beaktats.

Intdktsredovisning

Forsdljning redovisas netto efter moms och rabatter: Hyresintakter intaktsredovisas i den period uthyrningen sker.
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Not 2. Koncernférhallanden

Fristadbostdder AB ar ett heldgt dotterforetag till Bords Stad, org. nr 212000-156 1, som tillika &dr dgare av hela koncernen.

Not 3. Hyresintikter

Total hyra Hyresbortfall Netto
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Bostader 39243906 38421 174 182 615 132545 39061292 38288629
Lokaler 876 367 876 038 54 426 26 665 821 942 849 374
Garage 409 635 383 550 12 883 18 570 396 753 364 980
Parkeringsplatser 682713 657 343 0 0 682713 657 343
Summa 41212 621 40338 105 249 923 177 779 40 962 698 40 160 325
Not 4. Anstillda och personalkostnader
2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 6 6
Mén 8
Summa 14 14
Loner, pensioner och sociala avgifter
Léner och andra ersdttningar 5481 596 5602 737
Pensionskostnader 304 787 297 054
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal | 566 827 | 984 051
Lonebidrag som erhallits -184 255 -415 125
Summa 7 168 955 7468717
Konsfordelning bland ledande befattningshavare 2022-12-31 2021-12-31
Andel kvinnor i styrelsen 20% 10%
Andel man i styrelsen 80% 90%
Uppgifterna avser forhdllandet pd respektive balansdag.
Not 5. Inkép och forsiljning mellan koncernforetag
2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom koncernen 34% 66%
Andel av arets totala forsdljning som skett till andra féretag inom koncernen 5% 5%

Not 6. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga ranteintikter 33302 10 699
Summa 33 302 10 699
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Not 7. Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader; koncernforetag 3219291 276296l
Resultat forsdljning av aktier och andelar 5616
Ovriga rantekostnader 10251 262
Summa 3229 542 2768 839
Not 8. Skatt

2022 2021
Arets skattekostnad 0 609 022
Restituerad skatt 26 838 26776
Summa 26 838 635798
Not 9. Immateriella tillgangar

2022 2021
Affiarssystem
Ingdende anskaffningsvarden 620719 539 931
Arets anskaffningar 0 80 788
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 620719 620719
Ingaende avskrivningar -118 332 8999
Arets avskrivningar -124 143 109 333
Utgaende ackumulerade avskrivningar -242 475 118 332
Utgaende redovisat virde 378 244 502 387
Not 10. Byggnader, mark och markanlaggning

2022 2021
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarden 242 678 990 241 244 809
Arets anskaffningar 0 | 434 181
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 242 678 990 242 678 990
Ingdende avskrivningar -58 791 478 -53787 198
Arets avskrivningar -5 026 026 -5 004 280
Utgaende ackumulerade avskrivningar -63 817 504 -58 791 478
Utgaende redovisat virde 178 861 486 183 887 512
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Fortsattning not 10. Byggnader, mark och markanldaggning

2022 2021

Markanlaggningar
Ingaende anskaffningsvarden |7 877 436 17719 558
Arets anskaffningar 116815 157 878
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 994 251 17 877 436
Ingdende avskrivningar -7 247 236 -6 358 327
Arets avskrivningar -894 359 -888 909
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 141 595 -7 247 236
Utgaende redovisat virde 9 852 656 10 630 199
Mark
Ingdende anskaffningsvarden 20 030 527 20 030 527
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 030 527 20 030 527
Totalt planenligt restvarde for fastigheterna 208 744 669 214 548 239
Taxeringsvarden 2022 (tkr)
Fastighet Beteckning Byggnadsar Taxeringsvarde Marknadsvirde

Mark Byggnad Totalt Totalt
Asboplan 1,3,5,7,9, 11 Fristad Préastgard 1:113 1956-63 11977 39 000 50977 48 000
Asbovagen 12, 14 ingar i ovan 2015 5000 44 000 49 000 76 000
Ringvdgen | A-C Fristad Klockarebol 1:89 1991 | 479 5 600 7079 9 000
Rinvdgen 5,7,9, Il Fristad Préstgard |:112 1963-64 4582 14829 19411 21 000
Stora vdgen 6,8, 10 A-B Fristad Klockarebol 1:90-92 1992 | 762 4966 6728 7 500
Vidngavdgen 3 A-B Fristad Hed 172 1992 567 | 885 2452 2250
Térnavagen 2 A-B, Stora v 46 Sik 1:112 1961 2591 6286 8 877 10 500
Hammarbyvégen 2,4, 6 Sik 1:147, 1;158 1966 9200 22 800 32 000 31 000
Tarnav 10 A-K, Parkv 5 A-B Sik 1:182 1970 7947 23824 31771 32 000
Prastskogsvdgen [-12 A-B Fristad Préastgard 1:104 1972-74 20740 65 042 85782 95 000
Barndaghem Borgstena 5:32 1991 0 0 0 4500
Krogarevdgen 2, 3, Krondngsvagen 9, |1, 13 Borgstena 5:54 1956-71 4719 17 131 21 850 28 000
Gamla Kyrkvéagen 22 A-B Fristad Préastgard 1:120 2006 0 0 0 ['1000
Stationshus Fristad Hed |74 1899 0 0 0 I 350
Karlsberg Langjum 7:1 Sik 1:89 1990 7 600 31 000 38 600 50 000
Mark 78 164
Byggnader 276 363
Totalt 354 527 427 100

Marknadsvarderingen av hela bestandet
ar utford av Maklarhuset 2022
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Not | I. Maskiner och andra tekniska anliaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 5304 821 5311 369
Arets anskaffningar 855810 163372
Forséljning -190 950 -169 920
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5969 68l 5304 821
Ingaende avskrivningar -4 577 733 -4 392 029
Forséljning 190 950 169 920
Avrets avskrivningar -342 794 -355 624
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 729 577 -4 577 733
Utgaende redovisat varde 1240 104 727 088
Not 12. Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden | OI'l' 469 | 011 469
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1011 469 1011469
Ingdende avskrivningar -935 06 -892 366
Arets avskrivningar -29 354 -42 695
Utgaende ackumulerade avskrivningar -964 415 -935 061
Utgaende redovisat virde 47 053 76 408

Not |I3. Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende nedlaga kostnader 21 698 457 | 810268
Under éret nedlagda kostnader 42 008 065 19 888 189
Utgaende nedlagda kostnader 63 706 522 21 698 457
Not 14. Andra langfristiga vardepappersinnehav
Antal 2022-12-31 2021-12-31
Aktier och andelar
HBV 4 40 000 40 000
Totalt bokfort virde 40 000 40 000
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Not |5. Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiceringsfond TAX 2020 0 405 000
Totalt bokfort virde 0 405 000
Not 16. Skulder till Boras Stad

2022-12-31 2021-12-31
Réntebindning forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till Boras Stad 40 000 000 25 000 000
Summa 40 000 000 25 000 000
Réntebindning forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till Boras Stad 0 15 000 000
Summa 0 15 000 000
Not 17. Skulder till Boras Stad

2021-12-31 2021-12-31
Limit forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen
Skulder till Bords Stad. Checklimit uppgar till 3 000 000 kr,
utnyttjat belopp 0 kr. 231 850 000 228 000 000
Summa 231 850 000 228 000 000
Not 18. Forslag till resultatdisposition

2022-12-31 2021-12-31
Balanserat resultat 9 182 755 7 026 278
Avrets resultat -1 599 969 2 156 477
Summa 7 582 786 9 182 755
I ny rakning overfores 7582 786 9 182 755
Summa 7 582 786 9 182755

Férslag till behandling av vinst:

Styrelsen och verkstéllande direktoren féreslar att den balanserade vinsten pa 7 582 786 kronor éverfors i ny rakning.

Not 19. Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stdllda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Fastigo 15282 14761
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Fristad den 7 februari 2023

Gun-Britt Persson Joakim Angervik
Ordférande Ledamot
Andreas Tammijarv Lars Wabhlqvist
vice ordférande Ledamot
Martin S6rbom Kjell-Ove Sethson
Ledamot VD

=

6 0 FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022




Stadsrevisionen

m! BORAS STAD

Till drsstimman 1 Fristadbostider AB
Organisationsnummer 556516-3119

Granskningsrapport for ar 2022

Jag — Lena Brinnmar - av Kommunfullmiktige i Bords Stad utsedd lekmannarevisor 1
Fristadbostider AB - har granskat bolagets verksamhet under ar 2022.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed 1 kommunal
vetksamhet. Granskningen har utgitt frin bedémning av risk och visentlighet. Jag har
samarbetat med bolagets auktoriserade revisor och nyttjat sakkunnigt bitride frin Boris Stads

Revisionskontor 1 min granskning,

Jag bedinser att Fristadbostider AB:s verksambet bar bedrivits pa ett andamdlsenligt och frin efeonomisk
synpunfet tillfredsstillande satt. Den interna kontrollen bedims som tillrdcklip.

Granskningsresultat specificeras i granskningsredogorelse for Fristadbostader AB 2022,

BORAS 2023-02-28

o (X
e !,7571? ff?’j}bf'r

Lena Brannmar
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Bostader, lokaler och garage

2022-12-31
Omrade lrokv. 2rokv. 2rok 3rok 4rok 5rok Antlgh Lokal Garage
Asboplan 1,3,5 9 22 18 49 12
Asboplan 7,9, 1| 10 26 3 7 46 2 10
StoraVdgen 6-10 A-B 6 6
Ringvdgen 5,7,9, | | 9 9 10 28
Ringvdgen | A-C 12 12
Véngavdgen 3 A-B 2 2
Térnavdgen 2 A-B 6 7 2 17 I 2
Hammarbyvdgen 2,4, 6 och Stenvdgen |, 3,5 I 24 24 6 55 I
Térnavdgen 10 A-K och Parkvdgen 5 A-B 20 20 24 64 2
Prastskogsvagen |-12 A-B Il 43 19 83 6 162 I 52
Krégarevagen 2 A-C 6 6 6 18 I 4
Krogarevagen 3-5 9 9 19 I
Krondngsvdgen 9 5 5 10
Krondngsvdgen | | 5 5 10
Krondngsvdgen 13 5 5 10 |
Borgstena daghem I
Gamla Kyrkvdgen 22 A-B 8 8 I
Stationshuset [ 2 2
Asbovagen 12, 14 24 16 4 44
Hammarbyvdgen 10-32 21 27 | 49
Totalt antal 64 43 222 237 38 7 611 14 80

Total ligenhetsyta bostider: 39 534 m?
Total lokalyta: | 600 m?
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@Sven. sk
Certifiering

Certificate

UTFARDAT TILL
ISSUED TO

Fristadbostader AB
FRIBO

Fristad, Sweden

Svensk Certifiering Norden AB intygar harmed att miljoledningssystemet

har granskats och uppfyller kraven i:
Svensk Certifiering Norden AB certifies that the environmental management system has been reviewed and complies with:

1ISO 14001:2015

Certifieringens omfattning och villkor framgar av certifieringsbeslutet.
Details of scope and the range of the certificate are defined in the certification decision.

Ledningssystemet omfattar:

The management system covers:

Fastighetsforvaltning, underhall och ansvar for byggprojekt
Real estate management, maintenance and liability for construction projects

/ ,/%A/:t/b{//// »;4’4*?
£

Michael Persaud, CEO
SVENSK CERTIFIERING NORDEN AB

Certifikat nummer: 14001-0895 WEDA,
Certificate numiber BER oF MULTIL4 Te,

Ursprungsdatum: 02 May 2001 5

Date of origin

Utférdandedatum: 28 Feb 2023

Issue date:

Giltighet till: 30 Nov 2024 Syubama
Expiry date: YIRS 170211

Svensk Certifiering Norden AB, Foretagsallén 10, SE-184 40 Akersberga, Sweden +46 (8) 540 676 20 info@svenskcertifiering.se
Validity of the certificate contact: www.svenskceertifiering.se



¥ FRIBO

Ett kommunalt bolag i Bords



