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Redovisning av
hallbarhetsarbetet

under verksam-
hetsaret 2023

Fristadbostdder AB:s (hadrefter FRIBO)
miljdarbete uppfyller de krav som stélls i den
internationella miljéledningsstandarden 1SO
14001:2015 och foretaget har varit certifierat
sedan 2001-05-02. Darefter har |6pande

tredjepartsrevisioner utforts och certifikatet

fornyats var tredje ar, senast under 202 1.

Vad ar hallbarhet?

Detta ar den mest kdnda definitionen av hallbarhet och
kommer fran Brundtland-kommissionens rapport

Var gemensamma framtid |987.

Hallbar utveckling bestar av tre delar:
* Ekologisk hallbarhet — att langsiktigt bevara vattnens,
jordens och ekosystemens produktionsférmaga och att

minska paverkan pa naturen och manniskans halsa.

¢ Ekonomisk hallbarhet — att hushélla med ménskliga

och materiella resurser pa lang sikt.

» Social hallbarhet - att bygga ett langsiktigt stabilt och

dynamiskt samhélle dér grundldggande méanskliga behov

uppfylls.
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Hallbar verksamhet

FRIBO ar heldgt av Bords Stad. Bolaget drivs utifran dgarens syfte med

det allmannyttiga bostadsbolaget och kommunens prioriterade mal.

Hallbarhetsfragor vdrderas hégt hos oss saval som kommunen.

Véra medarbetare arbetar dagligen for att kunna erbjuda vara cirka | 000
hyresgdster ett bra boende. Totalt férvaltar bolaget 640 hyresldgenheter
och |7 lokaler i tvd orter (Fristad och Borgstena) inom kommunen.Vart

huvudkontor dr beldget i Fristad och var personal utgar fran detta.

Bolagets styrelse och lekmannarevisorer utses av kommunfullmaktige.
Tillsammans med VD diskuterar styrelsen arligen bolagets strategiska
fokusomraden inom hallbarhet. Utifran dessa utformar vi en konkret

handlingsplan och rapporterar tillbaka I6pande under aret.

FRIBOs omsittning och resultat under aret redovisas i drsredovisningen.

Bolaget ar sjélvfinansierat och mottar inga bidrag.
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Inriktning och omfattning

Verksamheten berér direkt eller indirekt ett stort

antal intressenter sasom hyresgdster; medarbetare,
entreprendrer; organisationer, féretag, dgare, styrelse,
grannar och samhdllet i 6vrigt. Bolagets agerande

har saledes stor paverkan pa miljon, samhéllet och
samhallsekonomin varfor héllbarhetsredovisningen lyfter
fram de mest betydelsefulla aspekterna och handelserna
under aret.Vi har darfor tagit fram en sammanstallining

over vilka intressenter vi har; samt deras bindande krav.

Uppgifter om férbrukningar och andra resultat hamtas
fran bolagets ekonomisystem, fastighetssystem och andra

under aret framtagna rapporter.

Var interna kontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal krdvs att
verksamheten dr effektiv och andamalsenlig, att all
rapportering ar tillforlitlig och att lagar och férordningar
efterlevs. Riskanalys och internkontrollplan finns pa plats

for att ge en rimlig forsdkran om att detta fungerar.

Hela verksamheten har setts dver avseende bl.a.
korruption och granskningen visade inga tecken
pa att bolaget eller medarbetare har agerat i strid

med foretagets etikhandbok och etiska riktlinjer:

oo oo [o]
Miljopaverkan
FRIBOs verksamhet ger i forsta hand upphov till

miljdpaverkan inom foljande nyckelomraden:

¢ Energiforbrukning (uppvirmning,
tappvarmvatten och el for fastighetsdrift och
transporter)

e Vatten och avlopp (férbrukning av rent vatten
och utsldpp av spillvatten)

¢ Avfall (avfall fran foretagets egen verksamhet)

¢ Kemikaliehantering (inkop, anvandning,
férvaring m.m.)

¢ Transporter och tradgardsskotsel
(férbrukning av fossila drivmedel m.m.)

¢ Inomhusmiljo (buller, fukt, m&gel, radon mm.)

Foretagets hyresgister har tillsammans en stor paverkan
pa miljén genom sitt utnyttjande av ldgenheterna och sina

olika livsstilar.
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Styrelsen tog 2017 beslut om att var tidigare
miljdredovisning ska ersittas med en likaledes arlig
hallbarhetsredovisning. Redovisningen géller hela bolaget.

Detta ar var sjatte hallbarhetsredovisning.

Informationen i hallbarhetsredovisningen har inte
granskats av tredje part, men det dr var bedémning
— och vart mal — att informationen i drs- och
hallbarhetsredovisningen kommer att uppfylla GRI
Standards 201 6.

Alla medarbetare utbildas ocksa kontinuerligt i etik-
och hallbarhetsfragor. Den interna riskanalysen och
internkontrollen har ocksd stdrkts for att sakerstdlla att

lagar och regler fols.

Bolaget var vid upprittandet av denna redovisning inte
inblandat i nagra tvister eller rdttsprocesser med koppling till

hallbarhetsfragorna, ej heller domts till boter eller sanktioner:

MILJOASPEKTER
Verksamhetens miljdaspekter finns samlade i ett
miljdaspektregister dar bedémning och identifiering av de

betydande miljéaspekterna har gjorts.

Vara betydande miljdaspekter beddms vara projekt och

entreprenader.

Miljdaspektsregistret revideras minst en gang arligen och

beddms alltid vid ledningens genomgang.






Policy och organisation

FRIBO har antagit en miljé- och kvalitetspolicy som uttrycker vdra ambitioner
med ledningsarbetet. Nuvarande policy antogs av styrelsen 2016-05-16 och

beddms drligen i styrelsen.

Miljo- och kvalitetspolicy:

Fristadbostdder AB dr ett allmdnnyttigt bostadsbolag
som strdvar efter det goda boendet. Vi skall bedriva var
verksamhet sa att vi ser till att miljohédnsyn tas och god
kvalitet upprdtthdlls i alla led, fran projektering och

produktion till forvaltning och rivning.

Vi skall i all var verksamhet bedriva ett stdndigt
forbdttringsarbete, samt forebygga fororeningar till

luft, vatten och mark.

Vi skall hushdlla med resurser och anvdnda bdsta
modjliga teknik ddr sa dr ekonomiskt forsvarbart sa att
naturtillgdngar nyttjas effektivt, samt i férsta hand
vdlja material som inte skadar mdnniskor, djur eller

natur.
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Vi skall i all verksamhet félja gdllande lagstiftning och

ovriga relevanta krav som vi berérs av.

Vi skall kontinuerligt 6ka vdra medarbetares,
leverantérers och kunders miljé- och
kvalitetsmedvetenhet, inspirera till ett personligt
engagemang och ddrigenom gemensamt skapa
forutsdttningar for en miljéanpassad forvaltning med

god kvalitet.

Policyn har kommunicerats till samtliga anstéllda, styrelsen
samt entreprendrer: Den finns tillganglig pa foretagets

hemsida.



Robotgrasklippare

Under 2023 kom forskningsrapporter fran Tyskland som motbevisar férdomen
att robotgrasklippare skapar "monotona gronomraden”. Tvdrtom kan robot-
grasklippare ge 6rter och andra vaxter stérre chans att vdxa och blomma.

Béttre for biologisk mangfald helt enkelt.

Dels innebdr klippmetoden med robot att det endast klipper lite i taget och
de sma finklippta grdsdelarna gédslar grasmattan, och dels blir det inget sug
som drar graset och andra vaxter uppat for att klippas.Viktigt dr att roboten
far jobba pa lite hdgre klipphdjd, da blir det stérre och rikligare blomning

i grasmattan. FRIBO hade under aret | | robotgrasklippare. Flottan med
robotgrasklippare byggs ut som en del av en elektrifieringsprocess men bidrar

alitsa aven till biologisk mangfald.

fragor drivs antingen som gemensamma projekt eller

Organisation

Féretagets VD Kjell-Ove Sethson har det évergripande av ett enskilt féretag dar de Svriga medlemmarna kan

ansvaret for kvalitets- och miljdarbetet och
ledningssystemet. Han fungerar dven som ledningens
representant till styrelse och dgare. Albin Engstrom har
varit miljdansvarig under aret, dessutom fungerar bade
Kjell-Ove och Albin som miljérevisorer: Alla medarbetare
forvdntas dock ta sin del av ansvaret for foretagets

kvalitets- och miljdarbete.

Miljoniatverket Sjuharad

Vi dr en del av Miljéndtverket Sjuhdrad (7miljé) dar
forutom FRIBO féljande foretag ingar: Stiftelsen
Bollebygds Hyresbostdder, Stubo AB,Vargarda Bostdder
AB och Tranemobostdder AB.

Vi samarbetar i vart ndtverk inom en rad omraden,
bl.a. milj6, kvalitet, arbetsmiljo, sakerhet, organisation,

kommunikation och CSR (socialt ansvarstagande). Manga

tillgodogdra sig utfallet av projektet.

Sdttet som vi arbetar pa inom Miljéndtverket
vacker uppmarksamhet runt om i Sverige.Vart
verksamhetsledningssystem dr 100% digitatt och kan

enkelt nas fran alla anstélldas mobiler eller datorer.
Miljonatverket traffas vid flera tillfallen i olika
konstellationer (VD, férvaltare, ekonomer etc).
Miljdansvariga och miljérevisorer i bolagen har

regelbundna tréffar.

Interna revisioner utfors av natverkets revisionsgrupp.

7M|LJ@'
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ARS- OCH HAE

Allmannyttans Klimatinitiativ

FRIBO 4r en del av Allmdnnyttans klimatinitiativ,

ett gemensamt upprop for att minska utslappen av
vaxthusgaser. Malet i initiativet dr att de allmannyttiga
bostadsforetagen ska vara fossilfria senast ar 2030 och att

energianvandningen minskar med 30 procent.

Vid uppféljning pa FRIBO av de bada malen sa

kunde konstateras att vi uppnadde malet om
fossilfrihet 8 ar fore det utsatta malet 2030.Vad galler
energianvandningen sa lag minskningen for FRIBO pa ca
15% jamfort med basaret 2007.

Allmannyttans branschorganisation, som numera heter
Sveriges Allmannytta, har arbetat fram detta klimatinitiativ,
som uppmuntrar de allmannyttiga bostadsféretagen i

Sverige att bidra konkret till klimatomstéllningen.

OVISNING 2023

Att vi inom allmdnnyttan tar ansvar i klimatfragan kanns
bade sjdlvklart och angeldget. | dagsldget ar det 193
foretag och 6ver 810 000 lagenheter som dr aktiva i

Allménnyttans Klimatinitiativ.

FN:s klimatpanel &r tydlig med att det krdvs bade stora
och snabba utslappsminskningar for att na Parisavtalets
|,5-gradersmal. Allméannyttan kan i kraft av bade sin
storlek och sin formaga att samverka bidra till att minska
utsldppen av vaxthusgaser.Varlden star infor en oerhort

stor klimatutmaning.

Bland FN's |7 globala héllbarhetsmal dr arbetet med
Klimatinitiativet direkt kopplat till mal nummer || som

handlar om haéllbara stader och samhallen.

SVERIGES
ALLMAMNYTTA




| dagslaget ar det 193 foretag och over 810 000

lagenheter som ar aktiva i Allmannyttans Klimatinitiativ.
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Ataganden

FRIBO och Miljénatverket Sjuhdrad har skrivit pa KLIMAT 2030 (www.klimat2030.se),

ett initiativ fran Véstra Gétalandsregionen och Lansstyrelsen Vastra Gotaland.

Digitalisering

Genom att anamma digitaliseringens majligheter kan vi fortsatta leverera god service
till vara hyresgaster trots att kostsamma och personalkrdvande krav adderas till vart
uppdrag i snabb takt. Bland de saker dar vi dr langt framme inom digitaliseringen pa ett

eller annat sitt kan ndmnas:

o Kosystem

o Arendehanteringssystem

e Underhallsplanering

o Overvakning, larm och styr av fastigheter
¢ Brandskydd

® Skétsel med robotar

e etc

Information och utbildningar

Under dret har flera utbildnings- och informationstillfallen dgt rum vid personal-
och gruppmé&ten. Ledningens genomgang har hallits vid ett tillfélle under aret
(2023-06-19). Milj6 finns som en fast punkt pa agendan for alla styrelsemoten.
Personalens genomgang holls vid fyra tillfdllen, 27 mars, 19 juni, 19 september

och 21 november under 2023.
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Mal och resultat

Policyns vision och ledningssystemets krav pd stdndig forbdttring forverkligas genom att
foretaget stdller upp dvergripande och detaljerade mdl. Mdlen dr dven kopplade till de
betydande miljsaspekterna. Atgdrder som skall sikerstdlla att mélen nés finns samlade i en
drlig handlingsplan med ansvarsférdelning och tidsangivelser.

De detalierade mdl som omfattar forbrukningar presenteras i denna hdllbarhetsredovisning,
dvriga dterfinns med avstdmningar i FRIBOs Detaljerade mal.

FRIBO skall:

e medverka till minskade forbrukningar (energi, el och vatten) i alla fastigheter

o forbittra inkdps- och upphandlingsprocesserna med avseende pa mer miljovanliga
produkter och material

e genom utbildning, information och stéllda krav 6ka kunskapen och medvetenheten
hos bade var egen personal och anlitade entreprenérer

o forbattra bolagets CSR- och arbetsmiljdarbete

e kopa fossilfri energi och fossilfria 16sningar

e strdva efter att ha Sveriges nojdaste och tryggaste kunder

e jobba med vdrdeskapande och hallbar fastighetsutveckling

¢ tillskapa nya bostader

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023 I 3



Atgérder som har
genomforts under aret

e Auvslutat renovering av |2 st entréer pa Tarnan.

e Malat fasader i Borgstena.
¢ Installerat smarta uppkopplade brandvarnare i tre bostadsomraden.
e Uppdaterat riskanalys och internkontrollplanen.
o Gett hyresgaster mojlighet att odla i pallkragar.
e Driftsatt fossilfri grasklippning med robotgrdsklippare pa
Ringvdgen och Alphyddan.
e Relinat avloppsror i tva hus, ssmmanlagt 28 ldgenheter; i Borgstena.
o Kontinuerligt utbyte av blandare och toaletter till sndlspolande.
e Utbyte av flera dldre kylskap till nyare, mer eleffektiva, med
battre koéldmedia avseende klimatpaverkan.
e Genomfort flera nyplanteringar.
e Fdlining av en del stora trdd i vara bostadsomraden.
¢ Renoverat ldgenheter i samband med flyttningar
¢ Upphandlat och pabérjat ombyggnation och energiférbattrande
atgdrder i lokaler pa Stora vagen 46.
e Auvslutat byggprojektet Prasthdjdens Trygghetsboende med

lokaler och 29 nya ldgenheter:

Under aret har olika arbetsgrupper inom miljondtverket arbetat med
att revidera existerande styr- och hjdlpdokument, samt ta fram nya

for de delar dér vi identifierat luckor i ledningssystemet.
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Aktuellt infor 2024

Genomféra en intern och en extern miljé- & kvalitetsrevision.

Fortsatt arbete med att standigt forbattra vart ledningssystem.

Minst fem kok ska omarbetas enligt tillvalslista.

Tak och fasadtvatt pa flera omraden.

Driftsatta fossilfri grasklippning med robotar pa ytterligare
ett bostadsomrade.

Tidlas pa portar pa Asboplan.

Fasadmadlning i Borgstena.

Avsluta ombyggnation och energiférbattrande

atgdrder pa Stora Vigen 46.

Forbattra majligheterna till kéllsortering pa flera omraden.
Jobba med biologisk mangfald och fa in mer blommande

vaxter och dngsmark i vara omraden.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023
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Resultat oc
avstamnin

Forbrukningen fér uppvarmning, varmvatten

och el redovisas per kvadratmeter uttryckt i

Avemp (tempererad area).Vattenférbrukningen

i BOA+LOA (bostads- och lokalarea).
Forbrukningen vid varmeproduktion dr dessutom
energiindexkorrigerad for att jamforelse skall kunna

goras ar for ar

Malen vi styr mot nér det handlar om vara
forbrukningar dr hdmtade fran Allmannyttans
Klimatinitiativ. Darifran kan vi sedan jamféra
vara resultat kring vara férbrukningar med de

andra ndstan 200 bostadsbolagen och dryga 800

"

000 lagenheterna.Vi kan dven jamfora oss med
nyckeltal fran SCB och de andra bostadsbolagen i
Miljonatverket Sjuhdrad.

Uthyrning
Eftersom vissa av foretagets forbrukningssiffror vdgs mot uthyrningsbar

och uthyrd yta, redovisas dven dessa uppgifter har

For att ge en bra bild av foretagets miljoprestanda redovisas matetalen

for vatten i forhallande till uthyrningsgraden (baserad pa antal

ldgenheter) fér bostdder under aret. Ldgenheter med kallhyra rdknas inte

med i arean ndr det giller uppvarmning och varmvatten.

-
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Hansyn har tagits i siffrorna nedan for att nybyggnationen Prasthojden

bara varit i bruk del av aret, 9 av |12 manader.

Uthyrningsbar yta lagenheter, m?BOA 40 994

T L] PR

Uthyrningsbar yta lokaler, m? LOA 718
Uthyrningsbar yta totalt, m? Awemp 54 680
Uthyrningsgrad, % (BOA) 100,0 %

Antal ldgenheter 633

Antal lokaler
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Vattenforbrukning

Den totala arliga vattenférbrukningen har under perioden 2007-2023
minskat med 4 482 m3, vilket motsvarar en minskning med ndstan 10%.
Detta trots att vi har 121 ldgenheter fler (+23%) att forvalta nu jamfort
med 2007.

Den uthyrningsgradsjusterade forbrukningen har under samma period
minskat med 368 liter/m2, dvs ndstan 28%.

Det vatten vi férbrukar tas fran Oresjé och Artingen och har ingen
betydande paverkan pa dessa vattentakter: | dagsldget dtervinns eller
ateranvands inget av vart férbrukade vatten i verksamheten. Alit
avloppsvatten gar via det kommunala avioppsnatet till kommunens
reningsverk.Vi har forutom en del mindre tillfilliga lickage, inte haft nagra
storre vattenldckor under aret. Inga vattentdkter paverkas negativt av vara

eller hyresgdsternas avloppsvatten.

Minskningen i det ldngre perspektivet innebdr dven att belastningen pa

avloppsreningsverk och utslappen av évergédande dmnen till vatten minskat.

Mal nr: DF -2
Minska vatten-
forbrukningen

Minska vattenférbrukningen till max
| 000 liter/m? till 2025.

Vattenférbrukning, liter/m?

(BOA + LOA)

| 800
| 500
| 200
900
600

300

1998 2007 2019 2020 2021 2022 2023
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Energi-
forbrukning

Energiférbrukning for uppvarmning,
fastighetsel och varmvatten ska senast
2030 uppga till max 88 kKWh/m?.

Byggnadernas energiprestanda, kWh/m?

150

125

75
50

25

1998 2007 2019 2020 2021 2022 2023

103,5 kWh/m?

Byggnadernas energiprestanda

Genom vart deltagande i Allmannyttans Klimatinitiativ ar
vart mal att minska var energiférbrukning med 30% till
2030 dar 2007 ar vart basar.

Den genomsnittliga energiindexkorrigerade energi-
férbrukningen fér uppvarmning, fastighetsel och varm-
vattenproduktion har minskat med nastan 20 kWh/m?,
dvs ca 16% under perioden 2007-2023.Var totala faktiska
energianvandning for uppvarmning, fastighetsel och
varmvatten plus branslen/drivmedel uppgick uppgick 2023
till 5 580 MWh.

Vara energiférbrukningar per ar i perioden 2015-2023
visar mycket sma skillnader vilket innebér att for att ta
ndsta steg i arbetet med att sdnka var energiférbrukning

kommer vi behéva ténka i nya banor.
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Vi har fortfarande en synnerligen liten del
oljeuppvdrmning i Borgstena under ca 3 veckor varje
sommar (ca 1,5 m? per &r). Denna uppvdrmning dndrades
under 2022 fran fossil eldningsolja till férnyelsebar bransle
i form av HVO100.

Energiindex

Energiindex tar hansyn till den sammantagna effekten av
temperatur, sol och vind under ett drTack vare detta kan
man jamfoéra energiférbrukningen ar for ar oberoende
av hur varmt/kallt dret har varit. Det d&r SMHI som tar
fram aktuella energiindex.Vi anvander Ulricehamn som

referensort for energiindexet.
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Elforbrukning

Elférbrukningen utslaget per kvadratmeter Atemp,
hamnade 2023 p& 7,8 kWh/m?. Det 4r exakt samma
varde som 2022 och i denna siffran vdger vi dven in

elférbrukning dér vi anvdnder var egenproducerade solel.

FRIBO har historiskt legat pa extremt ldga nivaer vad
géller elférorukning vilket innebdr att relativt sma

hojningar av elférbrukningen syns tydligt i var statistik.

D3 vi strategiskt valt att styra bort frdn fossilt bransle i
riktning mot el kan en del av den 6kade elférbrukningen
tillskrivas denna strategi. Vidare ser vi att kraven pa
bittre belysning bade inne i vara trapphus och killare,
men dven ute ldngs gangar och pd parkeringar, har kat
over dren. Foljden blir att trots att vi jobbar aktivt med
att byta till energieffektiv ndrvarostyrd LED-belysning ddr
sd dr mojligt sa Okar antalet ljuskallor och darmed dven
elférbrukningen.Vi far dock inte gldmma att fler och

bittre ljuskéllor spelar stor roll fér kad trygghet och

Elforbrukning

Den fastighetsel som FRIBO anvander %
for belysning, hissar, ventialtion och
tvdttstugor. Har ingar dven elbilsladdning
och elférbrukningen i FRIBOs verkstad

och kontor.

Fastighetsel, kWh/m?

12

1999 2007 2019 2020 2021 2022

sdkerhet for vara hyresgaster: | framtiden ska vi férsdka
rakna pa vad 6kad trygghet och sdkerhet besparar

samhadllet ekonomiskt.

Nytt elavtal med Bra Miljéval (dvs inget koldioxidutslapp
fran elproduktion) géller fran

2014-01-01.

Tidigare leverantdr lade om sin upphandlade el till enbart
fossilbrénslefri elproduktion (fran 2013), vilket sénkte
koldioxidutsldppen fran var elférbrukning fran |19 ton

till noll.

2023 férbrukade vi totalt 599 MWh, varav 8,7 %

(51,9 MWh) var egenproducerad solel. Dessutom salde
vi 32,7 MWh solel ut pa elndtet till glidje for de som
har forstand att efterfraga fornyelsebar el. Ju fler som
efterfragar férnyelsebar el desto mer som produceras,

vilket blir en viktig kugge i en vérld utan fossilberoende.
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Andel fossilfritt per energikilla

Att bli helt fossilfria i var egen verksamhet dr en resa. Som diagrammet nedan visar var vi inte fossilfria for
Under hosten 2022 uppnaddes malet utifran den brénsle och drivmedel under hela 2022. Back-up pannan
definition som Allméannyttans Klimatinitiativ formulerat. i Borgstena konverterades under sommaren till att
Enligt den definitionen réknas t.ex. produkten HVO 100 eldas med HVO 100 och under hésten byttes den sista
som helt fossilfri. fossilbilen ut mot en elbil. Sedan tidigare har vi fossilfri

el och en fjdrrvarme som ligger mycket ndra 100%

fossilfrihet.
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Fossilfria transporter och redskap

Man ska kunna bo hos FRIBO och dga en elbil. Som bostadsbolag kan vi aktivt bidra till
elektrifieringen av Sveriges fordonsflotta, ett mycket viktigt steg mot ett fossilfritt samhdille.

FRIBO har idag fyra elbilar for fastighetsskétsel. Bilarna
har batterier pa 24 kWh vilket ger en rackvidd pa upp
emot |7 mil pa en laddning. Med 32 A laddning tar det 4
timmar att ladda upp ett tomt batteri fullt.

Under 2020 kompletterades fordonsflottan med en liten
elbil, VW e-up, for snabba korta transporter. Den har en
rackvidd pa ca || mil. Den dr byggd som en transportbil,
tva-sitsig med en vagg mellan kupé och lastutrymme. Den
ar faktiskt registrerad som lastbil vilket blir lite komiskt

med tanke pa dess mycket sma yttre matt.

Nér den laddas med FRIBOs egenproducerade solel kan
den alltsa koras pa 100 % fornyelsebar el helt utan nagra

utslapp.

Under 2016 uppfordes fyra laddstolpar (atta
laddpunkter) i fyra av vara bostadsomraden. Stolparna

delfinansierades genom det statliga bidraget Klimatklivet

och ar offentliga.Var drivkraft dr att man ska kunna bo
hos FRIBO och dga en elbil. Under 2022 uttkades antalet
laddpunkter vid Prastskogsvagen samt att Borgstena fick
sina forsta tva laddpunkter. Redan i bérjan av 2015 satte
vi upp var forsta laddstolpe for elbilar utanfér FRIBOs
kontor. Dér har vi idag 5 laddpunkter.

2014 pabdrjades arbetet med att byta ut samtliga
handredskap for arbete med utemiljé fran bensindrivna
till eldrivna (laddbara). Da inkoptes en uppsattning
batterier samt trimmer och hécksax. Sedan dess har dven

laddbar motorsag, handgrasklippare och 16vblas kopts in.

Det handlar om 36V Li-ion-batterier av market Husqvarna.
Batteriernas laddtid @r ca 20 min och drifttiden dr sedan upp
emot 45 min kontinuerlig drift. Mindre buller och vibrationer,
mer eller mindre servicefria, men framfor altt: helt utan

utslapp eller avgaser.
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Koldioxidutslapp

Vi har férsokt médta och folja upp vara koldioxidutsldapp sedan i borjan av 2000-talet. Véra koldioxidutslapp gar stadigt
nedat! Men... P senare ar har det skett mycket forskning och utveckling kring hur man mera vetenskapligt ska kunna

méta, folja upp och framfor allt jamfora utsldppen mellan féretag och lander

Det finns flera standarder for utsldppsberdkningar. Men det 4r framst Green House Gas Protocols Corporate Standard

(GHG) och ISO Standard 14064-1 som &r inriktade pa utsldppsberdkningar for foretag och organisationer:

Standarderna har manga likheter vad giller grunden for rapportering och bygger till stor del pa Kyotoprotokollet. Det
finns vissa skillnader kring hur utsldappen delas in, ddr GHG Protocol har en gransdragning dar atskillnad gérs mellan

organisationens organisatoriska respektive operativa granser. Rapporteringen dr indelad i tre olika delar:

Scope | i GHG Protocol omfattar de utsldpp som sker i den egna verksamheten (direkta) till exempel

bréansleférbranning och fran fordon organisationen dger eller kontrollerar
Scope 2 omfattar utsldpp (indirekta) fran ink&pt elektricitet, anga, varme och kyla.

Scope 3 ror 6vriga indirekta utsldpp, fran inképta material, produktanvandning, avfallshantering, affarsresor etc. som

organisationen inte dger eller kontrollerar.

ISO-standarden delar ddremot in utsldppen i direkta och indirekta utslapp. Enligt ISO 14064-1 ska organisationen sjdlv
uppratta relevanta gransdragningar géllande vad som &r innanfor respektive utanfér organisationen samt vad som ska
vara innanfor respektive utanfor rapporteringen av vaxthusgaser. Direkta utsldpp &r obligatoriskt att inkludera enligt

bada standarderna, medan &vriga utslapp bor inkluderas.

Vart mal dr att kunna redovisa vara utslapp inom Scope |, 2 och 3 i framtiden.

Rapporterade avvikelser, tillbud m.m.

Det I6pande arbetet med ledningssystemet och stindiga forbéttringar dr mycket beroende av rapporteringen av
awvikelser mm. Under 2018-2023 lyckades vi stdrka var avvikelsehantering nagot och vi fick in s& manga awvikelser som

vi behdver for att utveckla verksamheten. Arbetet fortsatter under 2024.

Avvikelser, egen verksamhet 7 6 16 14 6
Avvikelser, revisioner |18 7 I 10 14
Tillbud 3 2 | 3 3
Forbattringsforslag I | 5 4
Kundklagomal I | 0 0
Totalt 28 17 30 32 27

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023



Lagkrav och efterlevnad

Den lagstiftning som berdr foretagets verksamhet

finns specificerad i ndtverkets lagférteckning. Denna
uppdateras l6pande och en lagbevakningstjanst finns att
tillgd. Lagférteckningen stdms av mot verksamheten minst
en gang om aret. Féretagets verksamhet berdrs dven av
lokala, kommunala krav, bransch-éverenskommelser och
regionala krav — dven dessa finns fortecknade och stams
av. Avstdmningen under aret visar att vi lever upp till
lagkraven. Bolaget har aldrig varit foremal fér sanktioner
eller betydande béter till foljd av miljdbrott eller annat

brott.

Miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
FRIBO har fér ndrvarande inga verksamheter som &r

anmadlningspliktiga enligt Miljdbalken.

Kemiska produkter

FRIBO hanterar ett litet antal kemiska produkter och det
ror sig i de flesta fall om begransade méangder. Undan for
undan har vi fasat ut de farligaste produkterna och ersatt
dem med mindre skadliga, samt minskat det totala antalet
produkter. Vi fortsdtter vart arbete med att kontinuerligt
byta till mindre skadliga och farliga produkter i enlighet
med vara rutiner som innefattar bl.a. Miljébalkens

forsiktighets- och utbytesprinciper:

2016 inforde vi ett digitalt system for kemikalielistor
och sdkerhetsdatablad (Chemical Manager), vilket
forenklat denna hantering. Systemet finns tillgangligt i
alla medarbetares smartphones och har underlttat och

forbattrat inkdp och hantering av faromarkta produkter.

Entreprenorer och leverantorer

Vi bedémer alltid vara entreprenérer utifran vara
rutiner och har terkommande entreprendrstraffar. Vi
anlitar huvudsakligen lokala entreprendrer inom VVS-,
el-, golv- och byggsektorn.Varor inkops framst via HBV

(Husbyggnadsvaror).

Koldmedier

For att forhindra nedbrytningen av det skyddande
ozonskiktet i atmosfaren finns en rad lagar och
forordningar som reglerar hanteringen av kéldmedier:
FRIBOs fastigheter inhyser inga aggregat som &r
kontrollpliktiga.

Avfall och producentansvar

Alla hushall har tillgang till fastighetsndra
atervinningsstationer for kdllsortering.

FRIBO har tillstand for egentransport av farligt avfall

som uppkommit i egen yrkesmdssig verksamhet.
Transportdokument skrivs och signeras vid alla
transporter av farligt avfall, oavsett om transporten utférs

i egen regi eller inte.

Riskanalys och internkontroliplan

Under 2013 inférdes riskanalys och internkontrollplan
hos FRIBO. Drygt 100 olika risker bedémdes och utifrdn
dessa togs en internkontrollplan fram. Riskanalysen och
internkontrollplanen stdms av och revideras I&pande.
De finns med pa alla styrelsemé&ten och tas fram ndr
diskussioner pa métena tangerar nagot som finns i
internkontrollplanen. Det dr med andra ord hog ndrvaro
av planen i styrelserummet och en uppdaterad styrelse.
Under 2021 gjordes ett omfattande arbete i styrelsen
med att se Sver hela riskanalysen med bedémningar
enligt en nya skala. Detta mynnade ut i en helt ny

Internkontrollplan.
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Aterbruk och cirkulirt tinkande

Under en fem-ars period renoverade FRIBO 380
badrum.Var metod att angripa detta enorma
underhallsprojekt har varit att allra forst, innan vi paborjar
nan rivning eller nermontering i ett badrum, ga in och
gbra en grundlig inventering av status pa varje enskild
detalj i badrummet. Ett helt och frascht tvattstill eller en
toastol som dr sndlspolande och val fungerande markeras
for dtermontage ndr badrummets Gvriga delar renoverats.
Det handlar om att inte sldnga fungerande saker. Att

minska resurssloseriet. Detta brukar kallas &terbruk.

Aterbruk r ett omrade som det talas mycket om nu
och Sveriges Byggindustrier har arbetat fram riktlinjer
for resurs- och avfallshantering vid byggande och rivning.
Sveriges Byggindustrier arbetar ocksa pa en databas éver
aterbruksmaterial, nagot som vi pa FRIBO kommer att

forsoka nyttja i kommande byggnationer.

Andra typer av aterbruk som

vi pa FRIBO jobbar med:

o Ateranvinda kéksstommar vid kéksrenovering.

e Anvidnda tapeter som majliggdr att byta enstaka
tapetvader istdllet for omtapetsering av hela rummet.

e Byta vitala delar pa en spis istdllet for hela spisen.

e Tvdttmaskiner av hég kvalitet som har utbytbara delar
som mojliggdr hallbara reparationer.

e Parkett som gér att slipa manga ganger.

Energi och hallbarhet

Energieffektivitet dr ett ledord for oss. Den grénaste kWh
ar den som inte behdver produceras. Men den energi
som dndock férbrukas i var verksamhet ska ha sa liten

klimatbelastning som mdjligt.

Varmen i véra lagenheter kommer fran en restprodukt i
Sveriges skogsbruk, namligen flis och sagspan som eldas
i den stora och effektiva fjarrvairmepannan. Boras Energi
& milj6 tillser att dessa skogsprodukter kommer ifran
vart ndromrade och belastar planeten med sd korta
transporter som mdjligt innan de matas in i pannorna.
Fjarrvdarmen i Borgstena dr ocksa ett fint exempel pa
aterbruk da varmen helt och hallet &r tillvaratagen

spillvarme fran sdgverkets torkar.

Elen som driver belysning, hissar, tvdttstugor och
ventilation kommer frdn sol, vind och vattenkraft, det som
i dagligt tal kallas for férnyelsebar el. En del kommer fran
var egen solenergianldggning och den anvénds bl.a for att
ladda FRIBOs elbilar och diverse annan utrustning som vi
behover for att skéta vara fastigheter pé ett effektivt satt,

samt drift av vart kontor.

Linjar
affirsmodell

Cirkular
affirsmodell

lllustrationer av: Circular Monday
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Gubbe ir social hallbarhet pa riktigt

Sedan ett par dr har FRIBO ett samarbete med foretaget
Gubbe. Arbetet gar ut pa att Gubbe sammanfér och
organiserar sa att unga personer regelbundet tréffar och

umgas med ensamma dldre.

Utover det uppenbara att de ensamma ménniskorna blir

mindre ensamma sa far man manga positiva sidoeffekter.

De unga far en okad forstaelse i de dldres situation i
samhdllet. De arsrika manniskorna far en inblick i hur det
dr att vara ung idag. Bada grupperna har mycket att lara av
varandra. Genom att man sammanfér manniskor med heft
olika kunskaper |6ses manga problem pa ett naturligt satt.
Ett bra exempel dr hur de unga kan hjdlpa dldre som har

svart att hdnga med i den snabba digitala utvecklingen.

<y
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Social hallbarhet

Hela Allmannyttan ar ett stort projekt pd temat social hdllbarhet. Ett
projekt som snart pagatt i 100 dr. Inom allmannyttan finns massor av
framgangsrecept ndr det kommer till att hitta vdgar for att varje manniska
i Sverige ska ha nagonstans att bo. Bland integrationsarbeten och sociala
projekt inom FRIBOs verksamhet vill vi lyfta fram ett par enkla men

spannande exempel.

Motesplatser

| flera &r har vi forsokt skapa naturliga métesplatser for vara hyresgdster:
Det handlar om att ndr hyresgasterna far en kontakt med sina grannar sa
skapas trygghet och mening i tillvaron. Alla mar bra av att ha en relation
till de som bor ndra. Manga dr ensamma och det sociala utbytet med en
granne kan vara det enda samtalet man far pa hela veckan. De senaste
aren har FRIBO underhallit sittgrupper och dven képt in nya for vara
bostadsomraden. Vi har sett till att de gemensamma lokaler som finns pa
flera av vara omraden haller ett bra skick och att det finns nagon ansvarig

bland vdra hyresgdster for dessa lokaler som kan tillhandahalla nycklar mm.

Ett fint exempel kring det hdr med motesplatser som vi vill lyfta fram

ar fran Borgstena, ddr en hyresgist ville starta caféverksamhet i en
gemensamhetslokal i hans bostadsomrade. Det handlade inte om att

tjdna pengar utan bara om trivsel och socialt umgange. Peder har bakat
fikabrodet och kokt kaffet sjalv for att sedan sdlja det till sjdlvkostnadspris
for ingredienserna. Det innebar att en komplett fika kostar 10-15 kr Det
innebdr ocksa att de allra flesta har rad att komma och fika ett par ganger i

veckan. Tillstrémningen av bestkare i gemensamhetslokalen har varit stor.

Sedan nagra ar tillbaka har det funnits en verksamhet pa dldreboendet
Skogslid som kallats M&tesplats Fristad. Det ar ett par anstéllda pa

Vard- och dldreomsorgsforvaltningen som ordnat lite sociala aktiviteter

i en lokal dédr. Ndr pandemin slog till i mars 2020 upphérde denna
verksamhet. Hela varen férlépte utan att nagra sociala aktiviteter for

dldre kunde genomféras. Efter sommaren tog man nya tag och flyttade ut
verksamheten fran Skogslid och ut i samhéllet. Tréffar holls bland annat i
FRIBOs bostadsomraden. Uppslutningen var stor och méjligheten att tréffas
pa detta enkla sitt ndra hemmet var mycket uppskattad. Detta fina arbete

har fortsatt under hela 2023.

| det nya trygghetsboendet Prasthéjden finns mycket flexibla och
genomtdnkta lokaler for att mé&tas och bara umgas eller for att géra
aktiviteter tillsammans. Detta ar en viktig del av konceptet med

trygghetsboende.
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Omtanke om
vara hyresgaster

FRIBO har utrustat samtliga lagenheter med en brandfilt och

en brandvarnare med |0-ars-batteri. Under 2022 utvecklade

vi brandskyddet ytterligare och bérjade sétta in uppkopplade
brandvarnare. Med uppkopplade varnare kan vi som hyresvard ha
koll pa att varnaren sitter uppe och har tillrdcklig batterispanning.
Dessutom kan bade vi och grannarna fa meddelande om en
brandvarnare har I6st ut, sk. grannsamverkan. Vi far en 6kad trygghet
i vara bostdder. Det handlar om ldngsiktighet men ocksa om social
hallbarhet ddr varje enskild individ som bor hos oss dr viktig och en

médnniska att vdrna om och vara radd om. Det smarta boendet.

Fran dgardirektiven skrivna av Boras Stad hittas de har formuleringarna
vad gdller sociala mal med var verksamhet:

I. medverka till att det finns bostdder for utsatta och svaga grupper
2. tillgodose att trygghetsboenden finns att tillga

3. medverka till att vidareutveckla boinflytandet

Vad giller maluppfyllelse for dessa 3 punkter under 2023: Punkterna
| och 3 dr grunden i vart arbete och en stindigt pdgdende process.
Punkt 2 &r det nya bostadshuset Prasthéjden 2 som hade inflyttning
varen 2023.

Under 2023 har vi haft | socialt kontrakt bland vara 640 ldgenheter.

Dérutéver ar 8 lagenheter ett sa kallat LSS-boende.

Ungdomar och feriearbeten

Sammanlagt 9 ungdomar sommarjobbade ett antal veckor hos FRIBO
under féregaende ar. Det finns ett stort behov av skotsel i de yttre
rummen i vart fastighetsbestand under framférallt sommarhalvaret.
Genom att forstirka personalen med ett antal ungdomar kan vi halla
en fin niva pd vara grona utemiljder. Dessutom far ungdomarna chans
att prova pa olika praktiska yrken och kdnna pa arbetslivet lite.Var
bransch har identifierat ett framtida rekryteringsbehov av exempelvis
fastighetsskotare sa dven av den aspekten dr dessa sommarjobbare
viktiga — att fd unga att vilja utbilda sig till fastighetsbranschens alla
roliga jobb.
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VD har ordet

Hur langsiktig behéver man vara for att fa kalla sig
langsiktig? Ar lingsiktighet inom féretagande per
automatik héllbarhet? Kan kortsiktig affirsverksamhet
nagonsin vara hallbar? Vad finns det for baksidor av att
vara langsiktig? Det har ar fragor som passerat mitt
skrivbord senaste aret. Fragor jag inte har nagra sjélvklara
svar pa men som varje foretagsledare bér fundera lite
pa. Greenwashing har blivit sa vanligt pa senare tid att
vi riskerar att avtrubbas och inte reagera pad det ldngre.
Fler och fler foretag ska gora héllbarhetsredovisningar
framéver och jag hoppas de forstar varfor de behéver

gora det.

Fristad véxer och orten ar mycket vdlmaende. Allt
som allt har det byggts 6ver 200 nya bostéder i Fristad
bara de senaste 2-3 aren. Det nya bostadsomradet

Prasthéjden med sina |21 hyresratter stod helt fardigt

varen 2023. Perfekt lage i en skogsdunge i centrala Fristad.

Alla lagenheterna har varit fullt uthyrda sedan projektet

avslutades. En riktig succé!

FRIBO, som satsat pa det trygga 70+-boendet i det

nya omradet, hade en invigning med pompa och stat
den 23 maj. Tillsammans med kommunalraden Kerstin
Hermansson och Ylva Lengberg kunde husets arkitekt
Magnus Almung fran Tengbom och undertecknad
ceremoniellt plantera ett blommande dppeltrad utanfor
huset. FRIBO initierade detaljplanen redan 2009 som
sedan ledde fram till byggnationen av bade Préisthéjden
och Asbovagen. Sa nir vi gick i mal 2023 hade vi under
14 ars tid skapat 165 nya hyresratter och férandrat (och

forbattrat) centrala Fristad for all framtid.

Trahus 2.0 har vi kallat Prasthojden internt. Byggtekniken
4r densamma som de hégre husen pa Asbovagen

som stod klara 2015. Utvecklingen kring det moderna
industriella trahusbyggandet har gatt rasande fort de
senaste dren och det mesta har férbattrats och forfinats
vad géller hur det fornyelsebara trdet i stomme och fasad
forddlas, transporteras och monteras. Hallbart byggande
ar forstds mer @n bara ett materialval. En sak som skiljer
Préasthojden fran de flesta stérre byggprojekt i Sverige

ar hur vi bevarade naturen runt omkring husen. Sa liten

paverkan pd naturen pa platsen som mdjligt jobbade vi
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efter: Foljden blir ett valdigt vackert bostadsomrade med
hdga tallar och ekar mellan husen och runt omkring.

Att FRIBO sedan jobbade stenhart med alla inblandade
entreprendrer, for att fa sa langsiktiga 16sningar pa bade
komponenter och tekniska detaljer som majligt, gor att vi
vagar pastd att vart hus kommer att vara mycket I6nsamt
sett Over sin livscykel. Det blir resurssnatt men ocksa

ekonomiskt hallbart.

Vackra och funktionella hus i all &ra men den allra
vardefullaste delen av vért bolag dr dndd de anstallda
medarbetarna. Fastigheter ma vara harda rent fysiskt men
som bostadsbolag sd dr det manniskor vi jobbar med i
forsta hand. Det dr ungefar 1000 personer som bor hos
FRIBO och vi dr |3 personer som jobbar for att forsoka
skapa vérldens basta boende for dessa 1000 personer.
Under aret har personalstyrkan foryngrats lite genom

att nagra har gatt i pension och nya yngre medarbetare

tillkommit.

For att sakerstdlla att vi jobbar med rdtt saker och for

att lyssna pa véra hyresgdster har vi under hosten 2023
genomfort en hyresgastenkdt. Det blev en rekordhdg
svarsfrekvens pa hela 71,8%. | resultatet kan vi jgmfora
oss med ndrmare en miljon ldgenheter runt om i Sverige.

Sa hdr sag resultatet ut:

Serviceindex

| Serviceindex ingar dessa @mnesomraden:

Ta kunden pa allvar; trygghet, rent & snyggt och hjilp
ndr det behdvs.

2023: 86,4%

2021: 857%

Vart Serviceindex dr 5% hogre dn branschmedelvardet.

Produktindex

| Produktindex ingdr dessa dmnesomraden:
Ldgenheten, allmdnna utrymmen och utemiljo.
2023: 84,1%

2021 81,4%

Vart Produktindex dr 6,5% hogre dn branschmedelvardet.

Underhdllet i vara fastigheter senaste dret har foljt var



plan. Ett efterldngtat projekt ddr samtliga 12 entréer pa
Térnan renoverats efter att ha tjanat ut med ca 60 ar pa
nacken. Entréprojektet pabdrjades under hosten 2022
och var klart fram emot varen 2023. Under hésten
genomfordes en nédvandig ombyggnad av var verkstad
och vara personalutrymmen pa Stora vagen 46.Till dessa
byggentreprenader kan vi dven ldgga underhallsinsatser

i var utemiljé och det standigt I6pande inre underhallet,
som framst utférs i samband med flyttningar i vara

ldgenheter.

Det ekonomiska resultatet for 2023 dr negativt och
visar pa hur det svdnger i den hér branschen.Vi har
investerat med langsiktigt underhdll i vara fastigheter
men med tanke pa byggkostnadsutvecklingen blev
ambitionsnivan for hog for att klara budgeten for 2023.
Kostnadsutvecklingen, inflationen och stigande rdntor
innebdr utmaningar fér oss dven fér 2024 och 2025.
Genom digitaliseringen sakerstéller vi att vi kan fortsatta
och véxa utan att 6ka vdra administrativa kostnader men
byggkostnaderna och taxekostnaderna maste vi jobba

hart for att bemdstra.

Hallbarhet och vérdeskapande gar hand i hand for

oss pa FRIBO och for att visa det gor vi aterigen en
Hallbarhetsredovisning som blir offentlig samtidigt

som vi publicerar var Arsredovisning.Vi jobbar med
hdllbarhetsfrdgan ur alla aspekter; och har egentligen alltid
gjort det, dven om det genom aren har anvants lite olika

ord och sprakbruk for att beskriva det.

Auvslutningsvis vill jag tacka alla dem som dr med och pa
nagot satt bidrar till att FRIBO &r ett foretag som véxer
och utvecklas sa som anstdllda, styrelsen och dgaren.

Tack ocksa till manniskorna runt omkring som dr viktiga
for FRIBO sd som hyresgdster, entreprenérer och andra

kontakter i Fristadbygden.

Du foljer var fortsatta utveckling av

Fristadbygden pa www.fribo.nu

Fristad i februari 2024
Kjell-Ove Sethson, VD




Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Fristadbostdder Aktiebolag, organisationsnummer
556516-3119, avger hdrmed foljande férvaltningsberdttelse for verksamhetsdret

| januari till 31 december, 2023.

Verksamheten

Fristadbostdder AB &r ett heldgt kommunalt bolag med
malet att kunna erbjuda goda, sunda och prisvédrda
bostdder at alla och dven kunna ta ansvar for att bostader
finns for utsatta och svaga grupper: Bolaget skall vidare
kunna stimulera byggandet av alla former av bostader

samt bevaka milj6- och kretsloppsanpassning.

Det dr styrelsens uppfattning att verksamheten under
aret har bedrivits i enlighet med det i bolagsordning och
dgardirektiv angivna kommunala syftet och de kommunala

principer som bolaget har att verka inom.

Forvaltning

Sedan féretagets grundande 1955 har férvaltningen
bedrivits i egen regi. Grundandet skedde i stiftelseform
genom Fristads kommun i samverkan med de storre
industriféretagen pa orten. 1995 skedde ombildning
till aktiebolag. All administration och redovisning jimte

ovriga forvaltningsarenden handhas av bolagets kontor.

VD ér forvaltare och sekreterare samt foredragande

i styrelsen. Bolaget har personal for uthyrning,
ekonomi, fastighetsskétsel, reparationer; maleri samt

byggnadsarbeten.

Forvaltade fastigheter

Bolagets fastigheter dr beldgna i Fristad och Borgstena,
Boras Stad. Antalet bostdder ar 640 samt |7 lokaler:
Specifikation &ver lagenhetssammansattningen finns i

tabellform i slutet av arsredovisningen.

Uthyrning

| genomsnitt dr det mindre an | lagenhet av 640 som
varit outhyrd under aret. Detta har lett till ett mycket
litet hyresbortfall. Bolaget har ko till i stort sett samtliga

ldgenheter.

Forsakringsviarden
Fastighetsbestandet ar forsakrat till fullvarde
hos Lansforsakringar tillsammans med en

forvaltningsforsakring.




Styrelsen
Styrelsen jamte lekmannarevisorer; vilka dr utsedda av Boras Stad samt auktoriserad revisor,

utsedd av bolagsstdmman, har utgjorts av foljande:

¢ Ordinarie ledamoter ¢ Suppleanter

Gun-Britt Persson, ordférande Andreas Tammjarv

Alidsvigen 4,513 32 Fristad Annerovédgen 17,513 50 Sparsér
Martin Sérbom, vice ordférande Pia Lindberg

Krondngsvdgen 12,513 70 Borgstena Krokling Bondarp, 513 94 Sparsér
Bjorn Malmquist Emma Glynn

Gingri Risbro |, 513 95 Fristad Sélebo 8,513 35 Fristad

Peder Lengberg
Idrottsvagen 19,513 32 Fristad

Pierre Rasmussen

Norra bergsvagen 6,513 33 Fristad

¢ Ordinarie revisorer ¢ Suppleanter
Helena Patrikson, aukt. revisor Bengt Sandell, lekm.rev.
EY, Box 2224, 550 02 J6nkoping Svedgrand 1,515 60 Svaneholm

Lena Brannmar, lekm.rev.

Mellomgardsgatan 16,507 52 Boras

Sammantriden

Ordinarie bolagsstimma holls den 28 mars 2023.

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 7 protokollférda sammantraden

samt 6 presidiemoten.

Organisationsanslutning
Fristadbostdder AB dr medlem i branchorganisationen Sveriges Allmannytta liksom i arbetsgivarorganisationen Sobona.
Bolaget &r dven medlem och aktiedgare i ink&psorganisationen Husbyggnadsvaror, mera ként under férkortningen HBV.

Dessutom ar foretaget medlem i Framtid Fristad samt Fristads- och Borgstenas végféreningar
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Projekt

FRIBO har mé&tt behoven av bostdder i var kommun
genom att bygga Trygghetsbostdder; ett socialt boende
for personer som dr 70 ar och uppat. Bygget startade
under sommaren 202 |. Prasthojdens Trygghetsbostader
bestdr av ett hus med 29 hyresrétter och generdsa
gemensamhetsutrymmen for sociala aktiviteter: Dar finns
en gdstlagenhet, stort gemensamt samlingsrum med

fullt utrustat kok och angrdnsande takterrass. | huset

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

finns dven gym, trapphus-lounge och inomhusparkering
for cykel eller eloped. Allt i huset har hdgsta méjliga
tillgdnglighet, dvs anpassat for ett kvalitativt liv dven pa
alderns host. | omradet runt Prasthojden har det byggts
ytterligare tva hus med sammanlagt 92 hyresrdtter som
idag dgs och forvaltas av Fortinova. Trygghetsboendet
hade sin inflyttning i maj 2023 och har varit fullt uthyrt

sedan dess.




il
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FRIBO vill méta behoven av
bostdder i var kommun.
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Underhalls- och
forbattringsarbeten

Samtliga |2 entréer pa Tarnan renoverades fran hosten 2022 till varen 2023.
Tillgdngligheten férbattrades och vi sdg till sd att takvattnet kom undan fran huset
med béttre drdnering mm. De gamla sopskjulen revs och tillsammans med nya
dorrar skapade vi vind- och regnskyddade sittmdjligheter utanfor entréerna. Ett

stort lyft for omradet.

Centrumhuset med sina |7 ldgenheter genomgick en storre renovering
2014-2015 men i samma fastighet finns ocksa FRIBOs kontor och verkstad.
Verkstadsdelen, som ocksa innehdller personalutrymmen, har inte fatt

nagot underhall sedan FRIBO flyttade in &r 2000. Bland annat fanns det
arbetsmiljcbrister som tex avsaknad av dusch fér kvinnor som behdvde atgardas.
Aven energiprestandan behévde forbittras. Under hosten 2023 genomfordes
en smart ombyggnad av lokalerna som I8ste alla dessa problem samt skapar

férutséttningar for att arbeta effektivare i framtiden.

I tva hus med totalt 28 ldgenheter har ett underhall i form av relining av samtliga

avloppsstammar genomforts. Ett kostnadseffektivt alternativ till stambyte.
Fasadmalning gjordes av 3 hus under sommaren.

Planenligt har ett stérre antal lagenheter ocksa blivit féremal for inre underhall i
form av nya golv, malning och tapetsering samt i forekommande fall dven forsetts
med nya vitvaror: Koksférnyelse i samband med flyttningar &r en modell som vi

jobbar aktivt med sedan flera ar tillbaka.

Vara varmesystem far I6pande underhdll da de &r sa vitala bade for vara

driftkostnader och komforten i vara ligenheter.

Totalt satsades 10 | 14 kkr pa inre, yttre och gemensamt underhall.




10 114 kkr

Den totala summan som satsades pa
inre, yttre och gemensamt underhall

L i |
53 gl
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Energi

Efter fortsatt strdvsamt och malmedvetet arbete, i
enlighet med miljdledningssystemet, lyckas vi halla

nere indexreglerad varmeférbrukning. Vart matetal
"energifororukning per forvattad kvadratmeter (A-temp)”
ar nu nere runt 100 kWh/m? och &r (energi-index-
korrigerad). Nivan dr anmdrkningsvard da sa stora

delar av vart bestand &r byggt pa -50, -60 och bérjan

av -70-talet med helt andra krav pd isolering och

energiprestanda. Detaljer kring detta utldser man i var
Hallbarhetsredovisning. Stérsta delen av vara ldgenheter
dr anslutna till flarrvarmendt, i Fristad forsorjt genom
Bords Energi o Miljo och i Borgstena genom Vida Timber
AB. Huvuddelen av energin utvinns ur biobrdnsle och
avfall. Styrningen av uppvdrmningen sker genom ett

vaderprognossystem.

Verksamhetsledningssystem

/ miljoarbete

Vi har arbetat systematiskt i ett antal & med att inforliva
kvalité och arbetsmiljé i vart miljéledningssystem

for att fa ett integrerat verksamhetsledningssystem,

vilket vi nu kan sdga att vi uppnatt. Det dr en styrka

att ha allt samlat och val férankrat i verksamheten.
Verksamhetsledningssystemet ligger i SharePoint. Miljo- &
klimatmalen inriktar sig pa fortsatta energibesparingar
men ocksd att bli fossilfria i var egen verksamhet. Aven

andra lite "mjukare” varden beaktas.

Bolaget ar fortsatt miljocertifierat enligt ISO 14001

och ett aktivt miljdarbete bedrivs kontinuerligt. Mélet
dr att dven fortsattningsvis erbjuda vara hyresgaster

ett boende préglat av kvalité och god boendemiljo.
Flera av de har bitarna lyfter vi nu fram i det som utgdr

Hallbarhetsredovisningen.

Z7MILIO

Klimatneutrala Boras 2030

Boras dr en av 23 svenska stdder som tillsammans

med sex myndigheter verkar inom det europeiska
innovationsprogrammet Viable Cities. | grund och botten
handlar det om att bli ekologiskt, ekonomiskt och socialt
hdllbara stader: Boras satsning for ekologisk hallbarhet
g6rs under rubriken Klimatneutrala Boras 2030. FRIBO &r

en av de 4 projektpartners som arbetar tillsammans med

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Bords Stad i detta och vd sitter med i innovationsteamet.
Ovriga projektpartners 4r Science park Boras, Navet

science center samt Boras Energi & Milj6.
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Natverk Sjuharad

Det goda samarbetet mellan 10 kommunala bostadsbolag
i Sjuhdradsbygden har fortsatt under 2023. De ingaende
bolagen drVargarda Bostdder AB, Herrljungabostader AB,
Stubo AB, Svenljunga Bostidder AB, Tranemo Bostdder AB,
Stiftelsen Bollebygds Hyresbostdder, AB Toarpshus, AB
Sandhultsbostdder, Viskaforshem AB och Fristadbostdder

Miljonatverket - 7Mil

5 av ovanndmnda bolag har en férdjupad samverkan
kring hallbarhetsarbete och kvalité. Dessa bolag dr
Stubo, Tranemo Bostdder, Bollebo, Vargardabostader
och FRIBO. Bolagen arbetar ocksa med ett gemensamt
verksamhetsledningssystem. Fér &ndamalet har vi en

gemensam verksamhetssamordnare. For att hjdlpa

Utbildning

AB. Inom ndtverket samrads det om manga fragor,

sasom fastighetssystem, bredband, samordnad utbildning,
personalkontakter mm. Sarskilt pa forvaltarsidan finns det
stora fordelar med att ldra av varandra, men det gor det

dven inom de andra verksamhetsomradena.

JO

varandra att vara pd ta och fortsatt ligga i framkant med
vart ledningssystem sa genomfor

Vi revisioner pa varandras bolag. Ett par personer i varje
bolag har genomgatt utbildning for att kunna agera

internrevisor i Miljondtverket.

Under 2023 har fortsatt verksamhetsrelaterad utbildning, internt och externt, for bolagets personal kunnat anordnas

savdl i ndtverkets regi, vilket ger bade sociala och ekonomiska férdelar, som i egen regi.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023
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Framtidsutsikter

Det finns en fortsatt stark efterfrigan pa vara ligenheter och

vakansgraden &r liten.

Vi har en stabil personalstyrka som med 6kande kompetens arbetar
for miljo, kvalitet och en god service nédra de boende.Vi haller alltjgmt
en hog niva pa underhallet for att langsiktigt bibehalla vardet pa

bestdndet. Sammantaget ger detta en styrka infor framtiden.

29 nya lagenheter i Prasthéjdens Trygghetsboende stod for inflyttning

varen 2023. Laget dr bdsta tankbara centralt i Fristad med naturen

alldeles ndra. Intresset for dessa nybyggda lagenheter har varit valdigt

stort och alla ldgenheter var uthyrda flera manader fore forsta

inflyttning.

Under aret fick vi en markanvisning i omradet Paradiset i Sparsor
for framtida byggnation av bostdader: Tomterna ger mojlighet till att

uppfora ca 50 ldgenheter och tanken ar att bygga i tre etappern

T s ————

Bostédder i radhus eller parhus planeras och som planerna ser ut i
skrivande stund kan byggnationer komma i gdng under senare delen
av 2025 eller borjan av 2026.

Genom aktivt deltagande i ortens utveckling pa olika stt, till exempel
genom intresseorganisationen Framtid Fristad, vill vi vara med och
medverka till att Fristad forblir en tillvéxtort. Ett rikt ndringsliv och
hog service ger ndjda invanare vilket i forlangningen skapar ett brett

underlag for bostadsbolaget.

Sett utifrdn bolagets ekonomiska stallning per den 3| december
2023, samt utifrdn var efterfragan och vara utvecklingsplaner; ser vi

framtiden an med tillforsikt.

Risker och
osakerhetsfaktorer

Stora delar av fastighetsbestandet dr 60 ar eller dldre vilket medfor att
underhallsplanen &r vattecknad for lang tid framat. Dock ligger bolaget
inte efter med underhallet utan planen foljs vl och det &r relativt séllan

som akuta atgarder behdver tas till.

Sedan bénjan av 2017 skéts rantesakringen helt av Internbanken

i Boras Stad.
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Ekonomi

Vi har ko till alla ldgenheter och har aldrig haft nagra
langvariga vakanser.Var goda efterfragan ger en gynnsam
effekt pa intdktssidan, med relativt sma hyresforluster. Det
skapar dessutom fortsatt utrymme for att vidmakthalla
var ambition att leverera en god, hdg service samt halla
en god underhéllsvolym med atféljande kostnader pa en
rimlig nivd. En jamn, hdg takt med inre och yttre underhall
sdkerstéller vardet pa bestandet langsiktigt och haller nere
det dyrare akuta underhallet. Detta &r en modell FRIBO
jobbat efter i alla dr och som varit en framgangsfaktor for

oss. Langsiktighet och planering dr A och O.

Driftskostnaderna dr hdgre dn aret innan och slutar pa
totalt 33 424 kkr: Huvudskdlet dr att mer pengar har
gatt till reparationer och underhéll men har finns dven
taxedkningar. Alla véra forbrukningar ligger dock pa laga
nivaer, vilket dr en direkt foljd av vart idoga miljdarbete.
Kostnaderna for underhall ar vasentligt hogre dn ett
"normalt & och landar pa totalt 10 | 14 kkr. En lika hog

niva som rekordaret 2022.

Den | april 2023 héjdes hyrorna med i genomsnitt
46,50 kr/m2 och ar. Hyreshdjningarna sker varje ar efter

férhandling med Hyresgéstféreningen.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Redovisat resultat om —3 733 kkr &r lagre dn budget.
Fradmsta orsaken till denna negativa budgetawvikelse dr en
storre volym underhall @n budgeterat, ddr vi investerat i
véra egna fastigheter. Aven priser pa kopta tjanster har

Okat mer dn férvantat under 2023.

Fastigheternas samlade marknadsvérde &r nu uppe Gver
502 miljoner efter en extern vdrdering hosten 2022

pa hela bestdndet med en kompletterande vérdering

av var nybyggda fastighet Prasthéjden i slutet av 2023.
Agarens avkastningskrav pa 3,5% direktavkastning mot

marknadsvardet stannar i ar pa 3,0%.

Soliditeten mot bokfort varde dr 9% och mot

marknadsvérde 46%.

Det ekonomiska resultatet samt den ekonomiska
stallningen framgar av resultatrakningen for
2023-01-01- -12-31 samt balansrdkningen per
2023-12-31 med tillhérande noter. Bolaget

redovisar enligt K2-regelverket.

’»

Ldngsiktighet och planering
darA och O.
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GRI-index

Vi rapporterar vart hdllbarhetsarbete i enlighet med
GRl:s (Global Reporting Initiative) riktlinjer GRI Standards
2016 enligt Core. Definitionerna av redovisningens
innehall utgar fran de fragor som bedémts som

prioriterade.

Vi har bestimt oss for att inte granska var redovisning

externt.

Data och information som presenteras har samlats
in under verksamhetsaret och rapporten omfattar
samtliga fastigheter som &dgs och forvaltas av oss. Inga

avgransningar har gjorts avseende organisationens

ekonomiska, miljdmassiga och sociala paverkan.

Redovisningen omfattar beskrivning av évergripande
(organisation och verksamhet), ekonomiska, miljé- och

sociala indikatorer.

Alla standardomraden, indikatorer etc har @nnu inte
Oversatts till svenska — vi invantar en svensk version av

standarden.

| rutinen for redovisning beskrivs processen for att ta
fram redovisningen. | rutinen for nyckeltal, avidsningar och

madtinstrument beskrivs hur datainsamlingen gar till.

Standardomrade GRI-indikator Kommentar
Overgripande

GRI'102: General 102-1 Name of the organization 4,30

Disclosures 2016 102-2 Activities, brands, products, and services 6,8,34
102-3 Location of headquarters 5
1024 Location of operations 5
102-5 Ownership and legal form 5,30
102-6 Markets served 56
102-7 Scale of the organization 30,50, 55, 62
102-8 Information on employees and other workers 27,55
102-9 Supply chain 23
10212 External initiatives 8-12
102-13 Membership of associations 9-12
102-14 Statement from senior decision-maker 8,28-29
102—-15 Key impacts, risks, and opportunities 6,23,36,40,42
102-16 Values, principles, standards, and norms of behavior 6,26
102-17 Mechanisms for advice and concerns about ethics 6,26
102-18 Governance structure 5,31
102—-19 Delegating authority 8
103-30 Executive-level responsibility for economic, 58

environmental and social topics
1022 Consulting stakeholders on economic, environmental 912
and social topics

102-23 Chair of the highest governance body 31
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Standardomrade GRI-indikator Kommentar

GRI'102: General 10224 Nominating and selecting the highest governance 5,31
Disclosures 2016 body

Role of highest governance body in setting purpose,
102-26 gneste 4 & pup 8,23
values and strategy

Identifying and managing economic, environmental
102-29 o 523
and social impacts

102-30 Effectiveness of risk management processes 23
102-31 Review of economic, environmental and social topics 5,23
10932 Higheslt governance body's role in sustainability 6.30
reporting
102-33 Communicating critical concerns 12,23
102-34 Nature and total number of critical concerns 23
102-35 Remuneration policies 6,26
102-36 Process for determing remuneration 6,26
102-37 Stakeholder's involvement in remuneration
102-38 Annual total compensation ratio 55
109-39 Pertcentage increase in annual total compensation 55
ratio
102-40 List of stakeholder groups 30
102-42 |dentifying and selecting stakeholders 30
102-46 Defining report content and topic Boundaries 4-6
102-47 List of material topics 27
102-48 Restatements of information 6,44
10249 Changes in reporting 6
102-50 Reporting period I, 4,30
10251 Date of most recent report 6
102-52 Reporting cycle 6
102-53 Contact point for questions regarding the report 29
10354 Claims of reporting in accordance with the GRI 44
Standards
102-55 GRI content index 44-46
102-56 External assurance 44
Ekonomi
GRI201: Economic | |03-1/2/3 | Management Approach, 201 28-29 42
Performance 2016 201-1 Direct economic value generated and distributed 50-53
2014 Financial assistance received from government 5
GRI203: Indirect 103-1/2/3 | Management approach, 203 28-29
economic impacts
2016 2031 Infrastructure investments and services supported 1719
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Standardomrade GRI-indikator Sida Kommentar
Miljo
GRI'302: 103-1/2/3 | Management approach, 302 8, 13,17-19
Energy 2016 3021 Energy consumption within the organization [7-19
302-3 Energy intensity [7-19
3024 Reduction of energy consumption [7-19
Reduction of energy requirements of products and
302-5 i 21
services
GRI'303: 103-1/2/3 | Management approach, 303 813,20
Water 2016 3031 Water withdrawal by source 17
Water sources significantly affected by withdrawal
303-2 17
of water
303-3 Water recycled and reused 17
GRI 305: 103-1/2/3 | Management approach, 305 8,21
Emissions 2016 305- | Direct (Scope 1) GHG emissions 20
305-2 Energy indirect (Scope 2) GHG emissions 20
3054 GHG emissions intensity 20
305-5 Reduction of GHG emissions 20
GRI 306: Effluents | 103-1/2/3 | Management approach 306 8,24
and Waste 2016 306-1 Water discharge by quality and destination 17
3062 Water by type and disposal method 17
306-3 Significant spills 17
3064 Transport of hazardous waste 23
Water bodies affected by water discharges and/or
306-5 17
runoff
GRI'307: — Non-compliance with environmental laws and )3
Environmental - regulations
GRI'308: Supplier 103-1/2/3 | Management approach, 308 8 13
Environmental 208 | New suppliers that were screened using 23
Assessment 2016 environmental criteria
Socialt
GRI401: 103-1/2/3 | Management approach 40|
Employment 2016
4011 New employee hires and employee turnover
GRI404:Training and | 03-1/2/3 | Management approach, 404 I3
Education 2016 404-2 Programs for upgrading employee skills and transition 12,39
Percentage of employees receiving regular
404-3 ge o empy 8 reeviar 39
performance and career development reviews
GRI 405: Diversity | 103-1/2/3 | Management Approach 405— 406 40
and Equal
405-1 Diversity of governance bodies and employees 40

Opportunity 2016
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Tra ar off férmyelsebart byggrmaterial. FRIBO 4t
bygga Prasthdiden 2 | en massivirastomme med
tanke pd minsta majliga miljé- & kiimatpdverkan

safl ur ot ivscyhkelparspakiiv.

Préasthdjden 2 invigdes 23 maj 2023 genom att
kommunalrdden Kerstin Hermansson och Yiva
Lengberg. husets arkitekt frén Tengbom Magnus
Almung och FRIBOs vd Kjell-Ove Sethson
planterade defta dppelirdd.

Appeltridet hade vid planteringen 3 sorters Hpp-
len — Alice, Transparente Blanche och Katja.

¥ FRIBO
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 46 229 41 647 41 035 40 174
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3748 -2 032 2792 3128
Soliditet (%) 9 Il 13 13
Réntetdckningsgrad 03 04 20 20
Antal bostader 640 611 611 611
Area bostdder i m? 41 457 39 534 39 534 39 534
Lokaler 18 14 14 14
Area i lokaler i m? | 757 I 600 I 600 I 600
Outhyrt, bostader I I | |
Vakansgrad (%) 0 0 0 0
Hyresbortfall bostader 217 183 133 97
Hyresbortfall lokaler 82 54 27 |
Genomsnittlig varmhyra kr/m?/ar [ 095 995 975 960
Réntebidragsberoende
Driftskostnad (inkl adm) kr/m?*ar 653 632 574 564
Réntekostnad (exk! bidrag) kr/m?/&r 302 235 223 229
|, Nettoomsdittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader; sidointdkter samt intdktskorrigeringar
2, Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.
3, Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutningen.

(X3 . ° L3 L3

Forslag till resultatsdisposition
Balanserat resultat 7582786
Arets resultat -3733379
Summa 3 849 407
I ny rakning overfores 3 849 407
Summa 3 849 407

Forslag till behandling av vinst:

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att den balanserade vinsten pa 3 849 407 kronor éverfors i ny rakning.
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Resultatrakning

2023-01-01- 2022-01-01-

Not -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Hyresintékter 3 44 868 515 40 962 698
Ovriga forvaltningsintikter | 360 755 684 523
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 46 229 270 41 647 222
Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader -23 750 546 -22 088 579
Ovriga externa kostnader -3 611507 -3310 261
Personalkostnader 4 -9 673 873 -8 667 271
Avskrivning av immateriella tillgangar -124 144 -124 144
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 10,1'1,12 -7 478 922 -6 292 533
Summa rorelsekostnader -44 638 991 -40 482 789
Rorelseresultat 1 590 279 1 164 432
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 6 106 259 33302
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -5 444 868 -3229 542
Summa finansiella poster -5 338610 -3 196 239
Resultat efter finansiella poster -3748 331 -2 031 807
Bokslutsdispositioner
Aterféring periodiseringsfond 0 405 000
Summa bokslutsdispositioner 0 405 000
Resultat fore skatt -3748 331 -1 626 807
Skatt pa arets resultat 8 14952 26 838
Summa skatt 14952 26 838
Arets resultat -3733379 -1 599 969
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Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella tillgdngar
Affdrssystem 9 254 100 378 244

254 100 378 244

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 284 473 852 208 744 669
Maskiner och andra tekniska anldggningar [ 944 710 | 240 105
Inventarier, verktyg och installationer 12 731 281 47 053
Pagdende nyanlaggning och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar I3 2 692 685 63 706 522
Summa 288 842 528 273 738 349
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 40 000 40 000
Summa 40 000 40 000
Summa anldggningstillgangar 289 136 628 274 156 593
Omsdttningstillgdngar
Varulager m.m.
Révaror och férnédenheter 511286 404 540
Summa 511286 404 540
Kortfristiga fordringar
Kundfodringar 884 415 296 883
Ovriga fordringar (hyresfordringar) 740 435 188 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 913428 | 338 268
Summa 2538 278 1 823 521
Kassa och bank 7513 184 2841 833
Summa omsittningstillgangar 10 562 748 5 069 894
SUMMA TILLGANGAR 299 699 376 279 226 487
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Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (40 aktier) 400 000 400 000
Reservfond 21 718968 21718968
Summa 22 118 968 22 118 968
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7582786 9 182755
Avrets resultat -3733379 -1 599 969
Summa 3 849 407 7 582 786
Summa eget kapital 25 968 375 29 701 754
Avsittningar
Ovriga avsittningar for pensioner
och liknande forpliktelser 174618 166 505
Summa avsittningar 174618 166 505
Langfristiga skulder
Skuld till Boras Stad 15,16 263 850 000 231 850 000
Summa langfristiga skulder 263 850 000 231 850 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder | 999 894 9 808 637
Kortfristiga skulder 6vriga koncernbolag | 544 330 | 362475
Kortfristiga skulder Boras Stad 83 866 38 487
Ovriga skulder 707 317 883 664
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5370976 5414 965
Summa 9 706 383 17 508 228
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 299 699 376 279 226 487
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Fritt eget kapital

Bundet eget kapital Balanserad Arets Summa

Aktiekapital Reservfond  vinst eller forlust resultat eget kapital

Ingdende balans per | januari 2022 400 000 21718968 7026278 2156 477 31301723
Disposition av féregdende ars resultat 2 156 477 -2 156 477 0
Avrets resultat -1/599 969 -1/599 969
Utgaende balans per 31 december 2022 400 000 21 718 968 9 182 755 -1 599 969 29 701 754
Ingdende balans per | januari 2023 400 000 21718968 9 182755 -1 599 969 29701 754
Disposition av féregdende ars resultat -1 599 969 [ 599 969 0
Avrets resultat 3733379 3733379
Utgaende balans per 31 december 2023 400 000 21 718 968 7582786 -3733379 25 968 375

Noter

Not I. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
/&rsredovwsningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Fordringar, skulder och avsdttningar
Fordringar har varderats till det l4gsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt

avsdttningar har vdrderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.
Anldggningstillgdngar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvdrdet med avdrag for berdknat restvdrde om detta bedéms vara vdsentligt. Avskrivning sker linjdrt éver

den forvdntade nyttjandeperioden. Féliande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Bostadsfastighet 50 ar
Byggnader Lokalfastighet 33ar
Solcellsanlaggningar 30 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen. Med nettoférsaljningsvérde avses
varornas beraknade forsaljningspris minskat med forsaljningskostnader. Den valda vérderings-metoden innebar att eventuell inkurans i varulagret

har beaktats.

Intdktsredovisning

Forsdljning redovisas netto efter moms och rabatter: Hyresintikter intdktsredovisas i den period uthyrningen sker.
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Not 2. Koncernférhallanden

Fristadbostdder AB ar ett heldgt dotterforetag till Bords Stad, org. nr 212000-156 1, som tillika &dr dgare av hela koncernen.

Not 3. Hyresintikter

Total hyra Hyresbortfall Netto
2023 2022 2023 2022 2023 2022
Bostader 43001 565 39243906 216756 182 615 42784809 39061292
Lokaler 910 657 876 367 81 921 54 426 828 736 821 942
Garage 444 700 409 635 3170 12 883 431 530 396 753
Parkeringsplatser 823 440 682713 0 0 823 440 682713
Summa 45180 362 41212 621 311 847 249 923 44868515 40 962 698
Not 4. Anstillda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 6 6
Mén 7
Summa 13 14
Loner, pensioner och sociala avgifter
Léner och andra ersdttningar 5897 950 5481 596
Pensionskostnader 317 221 304 787
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2080 327 | 566 827
Loénebidrag som erhallits -57 101 -184 255
Summa 8 238 397 7 168 955
Konsfordelning bland ledande befattningshavare 2023-12-31 2022-12-31
Andel kvinnor i styrelsen 20% 20%
Andel mén i styrelsen 80% 80%
Uppgifterna avser forhdllandet pd respektive balansdag.
Not 5. Inkép och forsiljning mellan koncernforetag
2023 2022
Andel av arets totala ink&p som skett fran andra foretag inom koncernen 31% 34%
Andel av arets totala férsdljning som skett till andra féretag inom koncernen 5% 5%

Not 6. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga ranteintikter 106 259 33302
Summa 106 259 33302
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Not 7. Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader; koncernforetag 5434 954 3219291
Resultat forsdljning av aktier och andelar
Ovriga rantekostnader 9914 10251
Summa 5 444 868 3229542
Not 8. Skatt

2023 2022
Arets skattekostnad 0 0
Restituerad skatt 14952 26 838
Summa 14 952 26 838
Not 9. Immateriella tillgangar

2023 2022
Affarssystem
Ingaende anskaffningsvarden 620719 620719
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 620719 620719
Ingdende avskrivningar -242 475 -118332
Arets avskrivningar -124 144 -124 143
Utgaende ackumulerade avskrivningar -366 619 -242 475
Utgaende redovisat virde 254 100 378 244
Not 10. Byggnader, mark och markanlaggning

2023 2022
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarden 242 678 990 242 678 990
Arets anskaffningar 71 855 243 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 314534 233 242 678 990
Ingdende avskrivningar -63 817 504 -58 791 478
Arets avskrivningar -5 861 654 -5 026 026
Utgaende ackumulerade avskrivningar -69 679 158 -63 817 504
Utgaende redovisat virde 244 855 075 178 861 486
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Fortsattning not 10. Byggnader, mark och markanldaggning

2023 2022

Markanlaggningar
Ingaende anskaffningsvarden 17994 251 |7 877 436
Arets anskaffningar 6291782 116815
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 24 286 033 17 994 251
Ingdende avskrivningar -8 141 595 -7 247 236
Arets avskrivningar -1 083223 -894 359
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 224 818 -8 141 595
Utgaende redovisat varde 15061 215 9 852 656
Mark
Ingdende anskaffningsvarden 20 030 527 20 030 527
Arets anskaffningar 4527 035 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 24 557 562 20 030 527
Totalt planenligt restvirde for fastigheterna 284 473 852 208 744 669
Taxeringsvarden 2022 (tkr)
Fastighet Beteckning Byggnadsar Taxeringsvarde Marknadsvirde

Mark Byggnad Totalt Totalt
Asboplan 1,3,5,7,9, 11 Fristad Préastgard 1:113 1956-63 11977 39 000 50977 48 000
Asbovagen 12, 14 ingar i ovan 2015 5000 44 000 49 000 76 000
Ringvagen | A-C Fristad Klockarebol 1:89 1991 | 479 5 600 7079 9 000
Rinvdgen 5,7,9, Il Fristad Préstgard |:112 1963-64 4582 14829 19411 21 000
Stora vdgen 6,8, 10 A-B Fristad Klockarebol 1:90-92 1992 | 762 4966 6728 7 500
Viangavdgen 3 A-B Fristad Hed 172 1992 567 | 885 2452 2250
Térnavagen 2 A-B, Stora v 46 Sik 1:112 1961 2591 6286 8 877 10 500
Hammarbyvégen 2,4, 6 Sik 1:147, 1;158 1966 9200 22 800 32 000 31 000
Tdrnav 10 A-K, Parkv 5 A-B Sik 1:182 1970 7947 23 824 31 771 32 000
Prastskogsvdgen [-12 A-B Fristad Préastgard 1:104 1972-74 20740 65 042 85782 95 000
Barndaghem Borgstena 5:32 1991 0 0 0 4500
Krogarevdgen 2, 3, Krondngsvagen 9, |, 13 Borgstena 5:54 1956-71 4719 17 131 21 850 28 000
Gamla Kyrkvéagen 22 A-B Fristad Préastgard 1:120 2006 0 0 0 ['1 000
Stationshus Fristad Hed 1:74 1899 0 0 0 | 350
Karlsberg Langjum 7:1 Sik 1:89 1990 7 600 31 000 38 600 50 000
Prasthojden Fristad Préastgard 1:143 2023 5200 16 000 21200 75 000
Mark 83 364
Byggnader 292 363
Totalt 375727 502 100

Marknadsvarderingen av hela bestdndet dr utford av Maklarhuset 2022.

Prasthojden dr marknadsvarderad 2023, fastighetens taxeringsvdrden dr inte faststillda
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Not | I. Maskiner och andra tekniska anliaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 5969 68l 5304 821
Arets anskaffningar |16 387 855810
Forsaljning 0 -190 950
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 086 068 5969 68l
Ingdende avskrivningar -4729 577 -4 577733
Forsdljning 0 190 950
Arets avskrivningar 411 781 -342 794
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 141 358 -4 729 577
Utgaende redovisat virde 944710 1 240 104
Not 12. Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden I Ol'l 469 | 01l 469
Arets anskaffningar 806 489 0
Forsaljning/Utrangeringar -241 783 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 576 175 1011469
Ingaende avskrivningar -964 416 -935 061
Forsaljning/Utrangeringar 241783 0
Avrets avskrivningar -122 262 -29 354
Utgaende ackumulerade avskrivningar -844 894 -964 415
Utgaende redovisat virde 731 281 47 053
Not |I3. Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende nedlaga kostnader 63 706 522 21 698 457
Under aret nedlagda kostnader 0 42 008 065
Omklassificeringar -61 013 837 0
Utgaende nedlagda kostnader 2 692 685 63 706 522
Not 14. Andra langfristiga vardepappersinnehav

Antal 2023-12-31 2022-12-31

Aktier och andelar
HBV 4 40 000 40 000
Totalt bokfort viarde 40 000 40 000
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Not |5. Skulder till Boras Stad

2023-12-31 2022-12-31
Réntebindning forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till Bords Stad |5 000 000 40 000 000
Summa 15 000 000 40 000 000
Réntebindning forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till Bords Stad
Summa
Not 16. Skulder till Boras Stad

2023-12-31 2022-12-31
Limit forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen
Skulder till Boras Stad. Checklimit uppgar till 3 000 000 kr,
utnyttjat belopp 0 kr. 263 850 000 231 850 000
Summa 263 850 000 231 850 000
Not 17. Forslag till resultatdisposition

2023-12-31
Balanserat resultat 7582 786
Arets resultat -3733379
Summa 3 849 407
I ny rakning overfores 3 849 407
Summa 3 849 407

Forslag till behandling av vinst:

Styrelsen och verkstéllande direktoren féreslar att den balanserade vinsten pa 3 849 407 kronor éverférs i ny rakning.

Not 18. Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stdllda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Fastigo 16 150 15 468
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Fristad den 5 mars 2024

Gun-Britt Persson Pierre Rasmussen
Ordférande Ledamot
Martin Sé6rbom Andreas Tammjarv
vice ordférande Ledamot
Peder Lengberg Kjell-Ove Sethson
Ledamot VD

Revisionsberéttelse har ldmnats av
Ernst & Young
Helena Patrikson
Auktoriserad Revisor
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Stadsrevisionen

1] BORAS STAD

Till drsstimman 1 Fristadbostider AB
('}rgm dsationsnummer 556516-3119

Granskningsrapport for ar 2023

Jag — Lena Brinnmar - av Kommunfullmiktige 1 Boris Stad utsedd lekmannarevisor 1
Fristadbostider AB - har granskat bolagets verksamhet under ar 2023.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed 1 kommunal
verksamhet. Granskningen har utgitt frin bedomning av risk och visentlighet. Jag har
samarbetat med bolagets auktoriserade revisor och nyttjat sakkunnigt bitride frin Boris Stads
Revisionskontor i min granskning,

Fristadbostider AB har under dret bedrivit arbetet i linje med de mdl for verksamheten som
anges 1 bolagets dgardirektiv. Bolaget uppndr inte Kommunfullmiktiges budgetmial,
direktavkastningskrav, mil om rantetickningsgrad eller det finansiella mélet om soliditet. Av
bolagets drsredovisning framgér det inte fullt ut hur bolaget arbetat for att uppfylla
Kommunfullmiktiges ekonomiska mal.

Jag bedsmer att bolagets verksambet bar skoifs pd ett dndamalsenligt sétt. Bolage! bedsms ba skdils pd eft i
huvndsak eleonomiskt tillfredsstillande sitt. Styrelsen bebiver till kommande dr firbéttra méluppfyllelsen ndr
det g&ffer K&mmm;fuﬁm&iﬂ{q&r ekonopiicka mdl .T{wra‘frﬁ'u bebiver dven stveckila &umfﬂpm:f;gm mred en
redogirelse av maluppfylelsen nr det giiller Kommunfullmalkitiges ekonomiska mal. Den inferna kontrollen
bedams som tillrdckdls.

Granskningsresultat specificeras i granskningsredogorelse for Fristadbostider AB 2023.

BORAS 2024-02-27

Lkanin Thasn L)

Lena Brinnmar
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Bostader, lokaler och garage

2023-12-31
Omrade lrokv. 2rokv. 2rok 3rok 4rok 5rok Antlgh Lokal Garage
Asboplan 1,3,5 9 2 18 49 12
Asboplan 7,9, 1| 10 26 3 7 46 2 10
StoraVdgen 6-10 A-B 6 6
Ringvdgen 5,7,9, | | 9 9 10 28
Ringvdgen | A-C 12 12
Véngavdgen 3 A-B 2
Térnavdgen 2 A-B 6 7 2 17 I 2
Hammarbyvagen 2,4, 6 och Stenvdgen |, 3,5 I 24 24 6 55 I
Térnavdgen 10 A-K och Parkvdgen 5 A-B 20 20 24 64 2
Prastskogsvagen |-12 A-B Il 43 19 83 6 162 I 52
Krégarevagen 2 A-C 6 6 6 18 I 4
Krogarevagen 3-5 9 9 19 |
Kronadngsvdgen 9 5 5 10
Krondngsvdgen | | 5 5 10
Krondngsvdgen 13 5 5 10 I
Borgstena daghem I
Gamla Kyrkvdgen 22 A-B 8 8 I
Stationshuset [ 2 2
Asbovigen 12, 14 24 16 4 44
Hammarbyvdgen 10-32 21 27 I 49
Prasthojden 2 28 \ 29
Totalt antal 64 43 250 238 38 7 640 18 80

Total ligenhetsyta bostider: 41 457 m?
Total lokalyta: | 757 m?
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@Sven. sk
Certifiering

Certificate

UTFARDAT TILL
ISSUED TO

Fristadbostader AB
FRIBO

Fristad, Sweden

Svensk Certifiering Norden AB intygar hiarmed att miljéledningssystemet

har granskats och uppfyller kraven i:
Svensk Certifiering Norden AB certifies that the environmental management system has been reviewed and complies with:

ISO 14001:2015

Certifieringens omfattning och villkor framgar av certifieringsbeslutet.
Details of scope and the range of the certificate are defined in the certification decision.

Ledningssystemet omfattar:
The management system covers:

Fastighetsforvaltning, underhall och ansvar for byggprojekt
Real estate management, maintenance and liability for construction projects

- /
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£

Michael Persaud, CEO
SVENSK CERTIFIERING NORDEN AB

Certifikat nummer: 14001-0895 WEDA,
Certificate number: SER OF MULTy 4 Te

Ursprungsdatum: 02 May 2001 >

Date of origin:

Utfdrdandedatum: 28 Feb 2023

Issue date:

Giltighet till: 30 Nov 2024 Syabams
Expirydate: EELVIEC 170211

Svensk Certifiering Norden AB, Foretagsallén 10, SE-184 40 Akersberga, Sweden +46 (8) 540 676 20 info@svenskcertifiering.se
Validity of the certificate contact: www.svenskcertifiering.se
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Ett kommunalt bolag i Bords



