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Redovisning av
hallbarhetsarbetet
under verksa

Fristadbostdder AB:s (hdrefter FRIBO)
miljdarbete uppfyller de krav som stélls i den
internationella miljéledningsstandarden 1SO
[4001:2015 och foretaget har varit certifierat
sedan 2001-05-02. Darefter har [dpande
tredjepartsrevisioner utforts och certifikatet

fornyats var tredje ar, senast under 2024.

Vad ar hallbarhet?

Detta ar den mest kdnda definitionen av hallbarhet och
kommer fran Brundtland-kommissionens rapport

Var gemensamma framtid |987.

Hallbar utveckling bestar av tre delar:
» Ekologisk hallbarhet - att Idngsiktigt bevara vattnens,
jordens och ekosystemens produktionsférmaga och att

minska paverkan pa naturen och manniskans halsa.

» Ekonomisk hallbarhet — att hushalla med manskliga

och materiella resurser pa lang sikt.

» Social hallbarhet - att bygga ett ldngsiktigt stabilt och

dynamiskt samhélle dar grundldggande méanskliga behov

uppfylls.
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Hallbar verksamhet

FRIBO ar heldgt av Bords Stad. Bolaget drivs utifran dgarens syfte med

det allmannyttiga bostadsbolaget och kommunens prioriterade mal.

Hallbarhetsfragor vdrderas hogt hos oss saval som kommunen.

Vara medarbetare arbetar dagligen for att kunna erbjuda vara cirka | 000
hyresgdster ett bra boende. Totalt forvaltar bolaget 639 hyresldgenheter
och |7 lokaler i tva orter (Fristad och Borgstena) inom kommunen.Vart

huvudkontor dr beldget i Fristad och var personal utgar fran detta.

Bolagets styrelse och lekmannarevisorer utses av kommunfullmaktige.
Tillsammans med VD diskuterar styrelsen arligen bolagets strategiska
fokusomraden inom hallbarhet. Utifrdn dessa utformar vi en konkret

handlingsplan och rapporterar tillbaka I6pande under dret.

FRIBOs omsittning och resultat under aret redovisas i drsredovisningen.

Bolaget ar sjdlvfinansierat och mottar inga bidrag.
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Inriktning och omfattning

Verksamheten berér direkt eller indirekt ett stort

antal intressenter sasom hyresgdster; medarbetare,
entreprendrer; organisationer, féretag, dgare, styrelse,
grannar och samhdllet i 6vrigt. Bolagets agerande

har saledes stor paverkan pa miljon, samhéllet och
samhallsekonomin varfor héllbarhetsredovisningen lyfter
fram de mest betydelsefulla aspekterna och hdndelserna
under aret.Vi har darfor tagit fram en sammanstallining

over vilka intressenter vi har, samt deras bindande krav.

Uppgifter om férbrukningar och andra resultat hamtas
fran bolagets ekonomisystem, fastighetssystem och andra

under aret framtagna rapporter.

Var interna kontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal krdvs att
verksamheten dr effektiv och andamalsenlig, att all
rapportering ar tillforlitlig och att lagar och férordningar
efterlevs. Riskanalys och internkontrollplan finns pa plats

for att ge en rimlig forsdkran om att detta fungerar.

Hela verksamheten har setts dver avseende bl.a.
korruption och granskningen visade inga tecken
pa att bolaget eller medarbetare har agerat i strid

med foretagets etikhandbok och etiska riktlinjer:

oo oo [e]
Miljopaverkan
FRIBOs verksamhet ger i forsta hand upphov till

miljdpaverkan inom foljande nyckelomraden:

* Energiforbrukning (uppvarmning,
tappvarmvatten och el for fastighetsdrift och
transporter)

* Vatten och avlopp (forbrukning av rent vatten
och utsldpp av spillvatten)

* Avfall (avfall fran foretagets egen verksamhet)

*  Kemikaliehantering (ink&p, anvandning,
férvaring m.m.)

* Transporter och tridgardsskotsel
(férbrukning av fossila drivmedel m.m.)

¢ Inomhusmiljo (buller, fukt, mdgel, radon mm.)

Foretagets hyresgister har tillsammans en stor paverkan
pa miljdn genom sitt utnyttjande av ldgenheterna och sina

olika livsstilar:

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Styrelsen tog 2017 beslut om att var tidigare
miljdredovisning ska ersittas med en likaledes arlig
hallbarhetsredovisning. Redovisningen géller hela bolaget.

Detta &r var attonde hallbarhetsredovisning.

Informationen i hallbarhetsredovisningen har inte
granskats av tredje part, men det dr var bedémning

— och vart mal — att informationen i drs- och
hallbarhetsredovisningen kommer att uppfylla GRI
Standards 2016. Den standarden har nagra ar pa nacken

nu men ger dndd en bra grund att sta pa.

Alla medarbetare utbildas ocksa kontinuerligt i etik-
och héllbarhetsfragor. Den interna riskanalysen och
internkontrollen har ocksa stdrkts for att sakerstdlla att

lagar och regler foljs.

Bolaget var vid upprittandet av denna redovisning inte
inblandat i nagra tvister eller rdttsprocesser med koppling till

hallbarhetsfragorna, ej heller domts till boter eller sanktioner:

MILJOASPEKTER
Verksamhetens miljdaspekter finns samlade i ett
miljdaspektregister dar bedémning och identifiering av de

betydande miljéaspekterna har gjorts.

Vara betydande miljdaspekter beddms vara inom

uppvarmning, underhdll och fastighetsféradling.

Miljdaspektsregistret revideras minst en gang arligen och

beddms alltid vid ledningens genomgang.






Policy och organisation

Under 2024 ersattes var Miljo- & kvalitetspolicy av en Hdllbarhetspolicy. Den antogs av
styrelsen 2024-09-16 och bedéms drligen i styrelsen.Vdrt miljisarbete har pdgdtt under

mdnga dr. Pd senare dr har perspektiven breddats och vi pratar mer om hdllbarhet ur alla

aspekter. Mdlsdttningen och vdra ambitioner har utvecklat en stor medvetenhet hos oss pd

bostadsbolaget men ocksé hos alla vdra hyresgdster.

Hallbarhetspolicy

Fristadbostdder AB arbetar for ett hallbart samhalle vilket
forutsatter langsiktighet och som bygger pa en helhetssyn
ddr ekologiska, sociala och ekonomiska aspekter ar

beroende av varandra och avgérande for resultatet.

Vi anvédnder vdra resurser effektivt och ansvarsfullt med
hansyn till dagens och framtida generationers behov.

Vi arbetar med mal, nytdnkande, standiga forbattringar
av verksamheten och med kompetensutveckling och

engagemang for att uppna hallbar utveckling.

Ekologisk hallbarhet
- Vi férebygger miljdproblem och féroreningar
och arbetar for att minska var negativa miljé- och

klimatpaverkan.

- Vi arbetar standigt med att effektivisera energi- och
materialanvdndningen i vara fastigheter genom att
energieffektivisera och vdlja hallbara produkter och

material.

- Vi arbetar aktivt med att minska uppkomsten av avfall,

Oka sorteringen och framja aterbruk.

Lagstiftningen och andra bindande krav fér verksamheten
utgdr minimikray, ddr vara ambitioner dr att évertrdffa

dessa krav.
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Social hallbarhet
- Vi férebygger sociala problem och arbetar standigt for

okad trygghetsupplevelse i vara bostadsomraden.

- Vi erbjuder ett brett utbud av bostdder med olika
standard och prisnivaer for att i mojligaste man tillgodose

hyresgdsternas behov och dnskemal.

- Vi ska vara en utvecklande och vérdeskapande

arbetsplats med en god arbetsmiljo fér vara medarbetare.

- Vi stéller krav pa vara entreprendrer och leverantdrer
att verksamheten bedrivs pa ett etiskt och ansvarsfullt

satt.

Ekonomisk hallbarhet
- Vi forvaltar ansvarsfullt vara tillgdngar for att skapa

langsiktighet och stabilitet for verksamheten.

- Var verksamhet genomsyras av affarsmdssighet och vi

hanterar vara resurser varsamt i vart vardagliga arbete.
- Vi stéller krav pa vara leverantdrer pa hallbarhets- och
affarsmassig grund med hansyn till bland annat kvalitet,

milj6 och arbetsmiljo i samband med upphandling.

- Vi arbetar regelbundet och systematiskt med intern

kontroll.

- Vi tar avstand fran all form av korruption.



Organisation

Foretagets VD Kjell-Ove Sethson har det 6vergripande
ansvaret for kvalitets- och miljdarbetet och
ledningssystemet. Han fungerar dven som ledningens
representant till styrelse och dgare. Albin Engstrom
har varit miljdansvarig under aret, dessutom fungerar
bade Kjell-Ove och Albin som internrevisorer: Alla
medarbetare férvdntas dock ta sin del av ansvaret for

foretagets kvalitets- och miljdarbete.

Natverket BoNat

| ndtverket ingdr bostadsforetagen Stubo, FRIBO, Bollebo,
Tranemobostdder och Vargarda Bostdder. Namnbytet
signalerar ett bredare fokus och ett tydligare samarbete
for att stdrka kvalitet, effektivitet och hallbarhet. Genom
att samordna och utveckla sina gemensamma mal,

ar BoNdt redo att skapa dnnu storre nytta for bade

foretagen och hyresgésterna.

Nétverket fokuserar inte bara pa miljofragor, utan ocksa
pa arbetsmilj6, kvalitet och langsiktighet. Samarbetet

stdrker vara féretag och vi blir bttre tillsammans.

Samarbete som driver forandring
Nétverket BoNat syftar till att underlatta for
medlemsféretagen att uppfylla gemensamma krav

och stédrka utvecklingen genom erfarenhetsutbyte och
kompetensutveckling. De nya malen, som nétverket tagit
fram under aret, sédtter fokus pa effektivisering, hallbarhet
och forbidttringsarbete som gagnar savdl féretagen som

samhadllet i stort.

Vart samarbete dr en nyckel till att kunna utvecklas i den
riktning vi vill. Genom BoNat har vi en plattform dar vi
kan dela kunskap och resurser pd ett sdtt som gor att

vi alla blir battre och mer hallbara.

Samtliga foretag inom BoNat dr certifierade enligt
miljsledningsstandarden ISO 14001:2015. Svensk
Certifiering Norden AB ansvarar for den arliga
granskningen och under 2025 genomférdes revisionen

med framgang.
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Allmannyttans Klimatinitiativ

FRIBO ar en del av Allmdnnyttans klimatinitiativ,

ett gemensamt upprop for att minska utslappen av
vaxthusgaser. Malet i initiativet dr att de allmannyttiga
bostadsforetagen ska vara fossilfria senast ar 2030 och att

energianvandningen minskar med 30 procent.

Vid uppfélining pa FRIBO av de bada malen sa

kunde konstateras att vi uppnadde malet om
fossilfrihet 8 ar fore det utsatta malet 2030.Vad giller
energianvandningen sa lag minskningen for FRIBO pa ca
15% jamfort med basaret 2007.

Allmannyttans branschorganisation, som numera heter
Sveriges Allmannytta, har arbetat fram detta klimatinitiativ,
som uppmuntrar de allmannyttiga bostadsféretagen i

Sverige att bidra konkret till kimatomstéllningen.

Att vi inom allmdnnyttan tar ansvar i klimatfradgan kanns
bade sjdlvklart och angeldget. | dagsldget dr det 196
foretag och 6ver 812 000 ligenheter som dr aktiva i

Allmannyttans Klimatinitiativ.

FN:s klimatpanel @r tydlig med att det krdvs bade stora
och snabba utsldppsminskningar for att na Parisavtalets
|,5-gradersmal. Allmédnnyttan kan i kraft av bade sin
storlek och sin férmaga att samverka bidra till att minska

utsldppen av véaxthusgaser.Vérlden star infér en oerhort

stor klimatutmaning.

Bland FN's |7 globala héllbarhetsmal dr arbetet med
Klimatinitiativet direkt kopplat till mal nummer | | som

handlar om héllbara stader och samhallen.

I slutet av 2025 uppdaterades mélen inom
Klimatinitiativet och det ser ut sd har:

Det 6vergripande malet dr att halvera allmannyttans
totala utsldpp av koldioxidekvivalenter fran 2025 till 2035.

Det uppnas genom nedan klimatprestandamal:

Generellt behdver utsldpp av koldioxidekvivalenter
for nedan klimatposter som grupp minska med 60
procent.Vid dessa definierade klimatprestandamal nas

procentminskningen:

* Driftenergi ar fossilbranslefri.

* Egna varmeanldggningar ar fossilbranslefria.

* Inkopt flarrvarme dr fossilbranslefri.

* Anvand el har mindre @n 2 procent fossilt ursprung.

» Minimala utsldpp av fluorerande véxthusgaser
fran kéldmedier.

* Drivmedel till fordon och maskiner &r fossilbranslefria.

* Nybyggnation ska vid byggstart ha en klimatprestanda
pa hogst 140 kg CO2e/kvm BTA.

* Maingden restavfall per hushdll och vecka ska ha en

snittvolym pa mindre dn 50 liter i kdrlkapacitet.
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Ataganden

FRIBO har skrivit pa KLIMAT 2030 (www.klimat2030.se), ett initiativ fran

Vdstra Gotalandsregionen och Lansstyrelsen Véstra Gétaland.

Digitalisering

Genom att anamma digitaliseringens majligheter kan vi fortsdtta leverera god service
till vara hyresgdster trots att kostsamma och personalkrdvande krav adderas till vart
uppdrag i snabb takt. Bland de saker ddr vi dr langt framme inom digitaliseringen pa ett

eller annat sitt kan ndmnas:

¢ Kosystem

« Arendehanteringssystem

* Underhdllsplanering

« Overvakning, larm och styr av fastigheter
* Brandskydd

 Skétsel med robotar

* etc

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025



Mal och resultat

Policyns vision och ledningssystemets krav pd sténdig férbdttring forverkligas genom att
foretaget stdller upp évergripande och detaljerade mdl. Mdlen dr dven kopplade till de
betydande miljsaspekterna. Atgdrder som skall sikerstdlla att mélen nés finns samlade i en
drlig handlingsplan med ansvarsfordelning och tidsangivelser.

De detaljerade mdl som omfattar férbrukningar presenteras i denna hdllbarhetsredovisning,
dvriga dterfinns med avstdmningar i FRIBOs Detaljerade mal.

FRIBO skall:

* medverka till minskade férbrukningar (energi, el och vatten) i alla fastigheter

» forbdttra inkdps- och upphandlingsprocesserna med avseende pa mer miljovanliga
produkter och material

* genom utbildning, information och stéllda krav 6ka kunskapen och medvetenheten
hos bade var egen personal och anlitade entreprendrer

» forbdttra bolagets CSR- och arbetsmiljdarbete

*  kopa fossilfri energi och fossilfria |6sningar

* strdva efter att ha Sveriges nojdaste och tryggaste kunder

» jobba med vdrdeskapande och hallbar fastighetsutveckling

 tillskapa nya bostader

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025
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Atgérder som har
genomforts under aret

» Startat upp FNI, fastighetsndra insamling av férpackningarn i |
omrade som ej haft ndra tillgang till kdllsortering innan.

e Malat fasader pa Tarnan.

* Installerat smarta uppkopplade brandvarnare i ett bostadsomrade.

* Uppdaterat riskanalys och internkontrollplanen.

*  Gett hyresgdster mojlighet att odla i pallkragar.

»  Satt ut tillgdngliga hjdrtstartare pa tva nya stdllen i
vara bostadsomraden.

*  Kontinuerligt utbyte av blandare och toaletter till snalspolande.

»  Utbyte av flera dldre kylskdp till nyare, mer eleffektiva, med
battre kdldmedia avseende klimatpaverkan.

*  Genomfort flera nyplanteringar.

*  Bytt samtliga ventiler och termostater och gjort injustering av ett
varmesystem med ca |20 ldgenheter.

* Renoverat ligenheter i samband med flyttningar

*  Genomfort relining av samtliga avloppsstammar i 10 ldgenheter:
* Arbetat med ett strukturerat innovationsarbete som genomsyrat

hela verksamheten.

Under aret har olika arbetsgrupper inom BoNdt arbetat med
att revidera existerande styr- och hjdlpdokument, samt ta fram

nya for de delar dar vi identifierat luckor i ledningssystemet.



Aktuellt infor 2026

»  Genomféra en intern och en extern miljé- & kvalitetsrevision.

* Fortsatt arbete med att standigt férbdttra vart ledningssystem.

+  Fonsterrenovering pa Asboplan.

e Minst fem kok ska omarbetas enligt tillvalslista.

 Diriftsétta fossilfri grasklippning med robotar pa ytterligare
ett bostadsomrade.

* Relining av avloppsstammar pa ett par omraden.

*  Fa upp fler mdtare fér inomhustemperatur och luftfuktighet.

* Jobba med biologisk mangfald och fa in mer blommande
vaxter och dngsmark i vara omraden.

* Inférande av K3 redovisningssystem.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025
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Resultat och
avstamningar

Forbrukningen fér uppvarmning, varmvatten

och el redovisas per kvadratmeter uttryckt i

Avemp (tempererad area).Vattenférbrukningen

i BOA+LOA (bostads- och lokalarea).
Forbrukningen vid varmeproduktion dr dessutom
energiindexkorrigerad for att jdmforelse skall kunna

goras ar for an

Malen vi styr mot ndr det handlar om vara
forbrukningar dr hdmtade fran Allmannyttans
Klimatinitiativ. Darifran kan vi sedan jamfora vara
resultat kring vara férbrukningar med de andra
ndstan 200 bostadsbolagen och dryga 800 000
ligenheterna.Vi kan dven jdmféra oss med nyckeltal
fran SCB och de andra bostadsbolagen i BoNat.

Uthyrning
Eftersom vissa av foretagets forbrukningssiffror vdgs mot uthyrningsbar

och uthyrd yta, redovisas dven dessa uppgifter har.

For att ge en bra bild av foretagets miljoprestanda redovisas matetalen
for vatten i forhéllande till uthyrningsgraden (baserad pa antal
ldgenheter) fér bostdder under aret. Ldgenheter med kallhyra rdknas inte

med i arean nar det géller uppvarmning och varmvatten.

Uthyrningsbar yta ldgenheter, m* BOA 41 420

Uthyrningsbar yta lokaler, m? LOA | 400
Uthyrningsbar yta totalt, m? Awemp 54 274
Uthyrningsbar yta totalt exkl. kallhyra, m? A
Uthyrningsgrad, % (BOA) 100,0 %

Antal ldgenheter 639

Antal lokaler
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Vattenforbrukning

Den totala arliga vattenférbrukningen har under perioden 2007-2025

minskat med 3 832 m?, vilket motsvarar en minskning med éver 8%. Detta

trots att vi har 121 ldgenheter fler (+23%) att forvalta nu jdamfort med 2007.
Den uthyrningsgradsjusterade férbrukningen har under samma period
minskat med 344 liter/m?, dvs 26,1%.

Det vatten vi forbrukar tas fran Oresjé och Artingen och har ingen
betydande paverkan pa dessa vattentakter: | dagsldget dtervinns eller
ateranvands inget av vart férbrukade vatten i verksamheten. Allt
avloppsvatten gar via det kommunala avioppsnitet till kommunens

reningsverk.

Vi har férutom en del mindre tillfdlliga ldckage, inte haft ndgra storre
vattenldckor under dret. Inga vattentikter paverkas negativt av vara eller

hyresgdsternas avloppsvatten.

Mal nr: DF|-2 2025

Minska vatten- O
forbrukningen

Minska vattenférbrukningen till max

H 2
| 000 liter/m? till 2025. 976 liter/m

Vattenférbrukning, liter/m?
(BOA + LOA)

I 800
I 500

1200

900 ‘ | I

2007 2021 2022 2023 2024 2025
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Energi- 4
forbrukning

Energiférbrukning for uppvarmning,
fastighetsel och varmvatten ska senast 96 kWh/m2
2030 uppga till max 88 kWh/m?.

Byggnadernas energiprestanda, kWh/m?

150

75
50

25

1998 2007 2021 2022 2023 2024 2025

Byggnadernas energiprestanda

Genom vart deltagande i Allmannyttans Klimatinitiativ ar Vi har fortfarande en synnerligen liten del
vart mal att minska var energiférbrukning med 30% till oljeuppvdrmning i Borgstena under ca 3 veckor varje
2030 dér 2007 &r vart basar. sommar (ca 1,5 m? per &r). Denna uppvarmning dndrades

under 2022 fran fossil eldningsolja till férnyelsebar bransle
Den genomsnittliga energiindexkorrigerade energi- i form av HVO100.
férbrukningen fér uppvarmning, fastighetsel och varm-
vattenproduktion har minskat med ndstan 20 KWh/m?, Energiindex
dvs ca 16% under perioden 2007-2025. Energiindex tar hansyn till den sammantagna effekten av

temperatur, sol och vind under ett drTack vare detta kan

Vara energiférbrukningar per ar i perioden 2015-2025 man jamfoéra energiférbrukningen ar for ar oberoende
visar mycket sma skillnader vilket innebdr att for att ta av hur varmt/kallt dret har varit. Det d&r SMHI som tar
ndsta steg i arbetet med att sdnka var energiférbrukning fram aktuella energiindex.Vi anvander Ulricehamn som
kommer vi behéva tanka i nya banor: referensort for energiindexet.
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Elforbrukning

Elférbrukningen utslaget per kvadratmeter Atemp,
hamnade 2025 pé 8,0 kWh/m?. Det r i princip samma
varde som 2022-2024, och i denna siffran véager vi dven in

elférbrukning dar vi anvdnder var egenproducerade solel.

FRIBO har historiskt legat pa extremt ldga nivaer vad
géller elférorukning vilket innebdr att relativt sma

hojningar av elférbrukningen syns tydligt i var statistik.

Da vi strategiskt valt att styra bort frdn fossilt bransle i
riktning mot el kan en del av den 6kade elférbrukningen
tillskrivas denna strategi. Vidare ser vi att kraven pa
bittre belysning bade inne i vara trapphus och killare,
men dven ute ldngs gangar och pd parkeringar, har kat
over dren. Foljden blir att trots att vi jobbar aktivt med

att byta till energieffektiv ndrvarostyrd LED-belysning dar

Elforbrukning

Den fastighetsel som FRIBO anvander
for belysning, hissar, ventialtion och
tvdttstugor. Har ingar dven elbilsladdning
och elférbrukningen i FRIBOs verkstad

och kontor.

Fastighetsel, kWh/m?

12

1999 2007 2021 2022 2023 2024

sa dr mojligt sa Okar antalet ljuskallor och darmed dven
elférbrukningen. Vi far dock inte gldmma att fler och
battre ljuskéllor spelar stor roll for 6kad trygghet och
sdkerhet for vara hyresgdster: | framtiden ska vi férséka
rakna pa vad 6kad trygghet och sakerhet besparar

samhallet ekonomiskt.

Nytt elavtal med Bra Miljéval (dvs inget koldioxidutslapp
fran elproduktion) géller fran 2014-01-01.

2025 forbrukade vi totalt 584 MWh fastighetsel, varav
9,3% (54,6 MWh) var egenproducerad solel. Dessutom
salde vi 35,1 MWh solel ut pa elnétet till gladje for de
som har forstand att efterfraga fornyelsebar el. Ju fler som
efterfragar fornyelsebar el desto mer som produceras,

vilket blir en viktig kugge i en vérld utan fossilberoende.
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%

2025

8,0 kWh/m?

19



Andel fossilfritt per energikilla

Att bli helt fossilfria i var egen verksamhet dr en resa. Som diagrammet nedan visar var vi inte fossilfria for
Under hosten 2022 uppnaddes malet utifran den bransle och drivmedel under hela 2022. Back-up pannan
definition som Allmannyttans Klimatinitiativ formulerat. i Borgstena konverterades under sommaren till att
Enligt den definitionen rdknas t.ex. produkten HVO 100 eldas med HVO 100 och under hésten byttes den sista
som helt fossilfri. fossilbilen ut mot en elbil. Sedan tidigare har vi fossilfri

el och en fjdrrvarme som ligger mycket ndra 100%

fossilfrihet.
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Fossilfria transporter och redskap

Man ska kunna bo hos FRIBO och dga en elbil. Som bostadsbolag kan vi aktivt bidra till
elektrifieringen av Sveriges fordonsflotta, ett mycket viktigt steg mot ett fossilfritt samhdlle.

FRIBO har idag fyra elbilar for fastighetsskétsel. Bilarna
har batterier pa 24 kWh vilket ger en rackvidd pa upp
emot |7 mil pa en laddning. Ett tomt batteri tar ca

4 timmar att ladda fullt.

Under 2020 kompletterades fordonsflottan med en liten
elbil, VW e-up, for snabba korta transporter. Den har en
rackvidd pa ca || mil. Den ar byggd som en transportbil,
tva-sitsig med en vagg mellan kupé och lastutrymme. Den
ar faktiskt registrerad som lastbil vilket blir lite komiskt

med tanke pa dess mycket sma yttre matt.

Nér den laddas med FRIBOs egenproducerade solel kan
den alltsa koras pa 100 % fornyelsebar el helt utan nagra

utslapp.

Var éldsta elbil - nu |3 & gammal men rullar pa. Hallbar
mobilitet ur alla aspekter dér bilar kan brukas under ling
tid.

Under 2016 uppfordes fyra laddstolpar (atta
laddpunkter) i fyra av vara bostadsomraden. Stolparna
delfinansierades genom det statliga bidraget Klimatklivet
och dr offentliga.Var drivkraft dr att man ska kunna bo
hos FRIBO och dga en elbil. Under 2022 utokades antalet
laddpunkter vid Prastskogsvagen samt att Borgstena fick
sina forsta tva laddpunkter Redan i borjan av 2015 satte
vi upp var forsta laddstolpe for elbilar utanfor FRIBOs
kontor. Dér har vi idag 5 laddpunkter.

2014 paborjades arbetet med att byta ut samtliga
handredskap for arbete med utemiljé frdn bensindrivna
till eldrivna (laddbara). Da inkoptes en uppsattning
batterier samt trimmer och hécksax. Sedan dess har dven

laddbar motorsag, handgrasklippare och 16vblas kopts in.

Det handlar om 36V Li-ion-batterier av market Husqvarna.
Batteriernas laddtid &@r ca 20 min och drifttiden ar sedan upp
emot 45 min kontinuerlig drift. Mindre buller och vibrationer,
mer eller mindre servicefria, men framfor altt: helt utan

utslapp eller avgaser.
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Koldioxidutslapp

Vi har forsokt méta och folja upp vara koldioxidutslapp sedan i borjan av 2000-talet. Vara koldioxidutslapp gar stadigt
nedat! Men... P4 senare ar har det skett mycket forskning och utveckling kring hur man mera vetenskapligt ska kunna

méta, folja upp och framfor allt jdmfora utsldppen mellan féretag och lander

Det finns flera standarder for utsldppsberdkningar. Men det dr framst Green House Gas Protocols Corporate Standard

(GHG) och ISO Standard 14064-1 som &r inriktade pa utsldppsberdkningar for foretag och organisationer:

Standarderna har manga likheter vad giller grunden for rapportering och bygger till stor del pa Kyotoprotokollet. Det
finns vissa skillnader kring hur utsldppen delas in, ddr GHG Protocol har en gransdragning dar atskillnad gérs mellan

organisationens organisatoriska respektive operativa granser. Rapporteringen dr indelad i tre olika delar:

Scope | i GHG Protocol omfattar de utsldpp som sker i den egna verksamheten (direkta) till exempel

bransleférbranning och fran fordon organisationen dger eller kontrollerar
Scope 2 omfattar utsldpp (indirekta) fran inkopt elektricitet, anga, varme och kyla.

Scope 3 ror 6vriga indirekta utsldpp, fran inképta material, produktanvandning, avfallshantering, affarsresor etc. som

organisationen inte dger eller kontrollerar.

ISO-standarden delar ddremot in utsldppen i direkta och indirekta utslapp. Enligt ISO 14064-1 ska organisationen sjalv
upprdtta relevanta gransdragningar géllande vad som &r innanfor respektive utanfér organisationen samt vad som ska
vara innanfor respektive utanfor rapporteringen av vaxthusgaser. Direkta utsldpp &r obligatoriskt att inkludera enligt

bada standarderna, medan &vriga utslapp bor inkluderas.

Vart mal dr att kunna redovisa vara utslapp inom Scope |, 2 och 3 i framtiden.

Rapporterade avvikelser, tillbud m.m.

Det I6pande arbetet med ledningssystemet och stdndiga forbéttringar dr mycket beroende av rapporteringen av
awvikelser mm. Under 2018-2025 lyckades vi stdrka var avvikelsehantering nagot och vi fick in s& manga awvikelser som

vi behodver for att utveckla verksamheten. Arbetet fortsatter under 2026.

Avvikelser, egen verksamhet 16 14 6 I 15
Avvikelser, revisioner I 10 14 15 8
Tillbud I 3 3 6 |

Forbattringsforslag I 5 4 4 42
Kundklagomal I 0 0 0 0
Totalt 30 32 27 36 66
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Lagkrav och efterlevnad

Den lagstiftning som berdr foretagets verksamhet

finns specificerad i ndtverkets lagférteckning. Denna
uppdateras l6pande och en lagbevakningstjanst finns att
tillgd. Lagforteckningen stdms av mot verksamheten minst
en gang om aret. Féretagets verksamhet berdrs dven av
lokala, kommunala krav, bransch-6éverenskommelser och
regionala krav — dven dessa finns fortecknade och stams
av. Avstdmningen under aret visar att vi lever upp till
lagkraven. Bolaget har aldrig varit foremal fér sanktioner
eller betydande béter till foljd av miljdbrott eller annat

brott.

Miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
FRIBO har fér ndrvarande inga verksamheter som &r

anmadlningspliktiga enligt Miljdbalken.

Kemiska produkter

FRIBO hanterar ett litet antal kemiska produkter och det
ror sig i de flesta fall om begransade méangder. Undan for
undan har vi fasat ut de farligaste produkterna och ersatt
dem med mindre skadliga, samt minskat det totala antalet
produkter. Vi fortsdtter vart arbete med att kontinuerligt
byta till mindre skadliga och farliga produkter i enlighet
med vara rutiner som innefattar bl.a. Miljébalkens

forsiktighets- och utbytesprinciper:

2016 inforde vi ett digitalt system for kemikalielistor
och sdkerhetsdatablad (Chemical Manager), vilket
forenklat denna hantering. Systemet finns tillgangligt i
alla medarbetares smartphones och har underldttat och

forbattrat inkdp och hantering av faromarkta produkter.

Entreprenorer och leverantorer

Vi bedémer alltid vara entreprendrer utifran vara rutiner
och har aterkommande entreprendrstraffarVi upphandlar
huvudsakligen lokala entreprendrer inom VVS-, el-,

golv- och byggsektorn.Varor ink&ps framst via HBV
(Husbyggnadsvaror).

Koldmedier

For att forhindra nedbrytningen av det skyddande ozon-
skiktet i atmosfdren finns en rad lagar och férordningar
som reglerar hanteringen av kéldmedier. Ny lagstiftning
kring fastighetsnéra insamling, FNI, som trddde i kraft
2024 har gjort att atervinningen nu flyttat ndrmare de
boende pa flera bostadsomraden. FRIBOs fastigheter

inhyser inga aggregat som &r kontrollpliktiga.

Avfall och producentansvar

Alla hushall har tillgang till fastighetsndra
atervinningsstationer for kllsortering.

FRIBO har tillstand for egentransport av farligt avfall

som uppkommit i egen yrkesmdssig verksamhet.
Transportdokument skrivs och signeras vid alla
transporter av farligt avfall, oavsett om transporten utfors

i egen regi eller inte.

Riskanalys och internkontroliplan

Under 2013 inférdes riskanalys och internkontrollplan
hos FRIBO. Drygt 100 olika risker bedémdes och utifrdn
dessa togs en internkontrollplan fram. Riskanalysen och
internkontrollplanen stams av och revideras I6pande.
De finns med pa alla styrelseméten och tas fram nar
diskussioner pa métena tangerar nagot som finns i
internkontrollplanen. Det dr med andra ord hég ndrvaro
av planen i styrelserummet och en uppdaterad styrelse.
Under 2021 gjordes ett omfattande arbete i styrelsen
med att se &ver hela riskanalysen med bedémningar
enligt en nya skala. Detta mynnade ut i en helt ny

internkontrollplan, som vi féljer sedan dess.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

23



24

Aterbruk och cirkulirt tinkande

Under en fem-ars period renoverade FRIBO 380
badrum.Var metod att angripa detta enorma
underhallsprojekt har varit att allra forst, innan vi paborjar
nan rivning eller nermontering i ett badrum, ga in och
gora en grundlig inventering av status pa varje enskild
detalj i badrummet. Ett helt och frascht tvattstill eller en
toastol som dr sndlspolande och val fungerande markeras
for dtermontage ndr badrummets Gvriga delar renoverats.
Det handlar om att inte sldnga fungerande saker. Att

minska resurssloseriet. Detta brukar kallas aterbruk.

Aterbruk r ett omrade som det talas mycket om nu
och Sveriges Byggindustrier har arbetat fram riktlinjer
for resurs- och avfallshantering vid byggande och rivning.
Sveriges Byggindustrier arbetar ocksa pa en databas Gver
aterbruksmaterial, nagot som vi pa FRIBO kommer att

forsoka nyttja i kommande byggnationer.

Andra typer av aterbruk som

vi pa FRIBO jobbar med:

«  Ateranvinda kéksstommar vid kéksrenovering.

* Anvdnda tapeter som mojliggdr att byta enstaka
tapetvader istdllet for omtapetsering av hela rummet.

*  Byta vitala delar pa en spis istdllet for hela spisen.

*  Tvéttmaskiner av hog kvalitet som har utbytbara delar
som mojliggdr hallbara reparationer.

*  Parkett som gar att slipa manga ganger.

g A

Linjar
affirsmodell

Energi och hallbarhet

Energieffektivitet dr ett ledord for oss. Den grénaste KWh
ar den som inte behdver produceras. Men den energi
som dndock férbrukas i var verksamhet ska ha sa liten

klimatbelastning som mdjligt.

Vdrmen i véra lagenheter kommer fran en restprodukt i
Sveriges skogsbruk, namligen flis och sdgspan som eldas
i den stora och effektiva fjarrvairmepannan. Boras Energi
& milj6 tillser att dessa skogsprodukter kommer ifran
vart ndromrade och belastar planeten med s korta
transporter som majligt innan de matas in i pannorna.
Fjarrvdarmen i Borgstena dr ocksa ett fint exempel pa
aterbruk da varmen helt och hallet &r tillvaratagen

spillvarme fran sagverkets torkarn

Elen som driver belysning, hissar, tvdttstugor och
ventilation kommer frdn sol, vind och vattenkraft, det som
i dagligt tal kallas for fornyelsebar el. En del kommer fran
var egen solenergianldggning och den anvénds bl.a for att
ladda FRIBOs elbilar och diverse annan utrustning som vi
behover for att skéta vara fastigheter pa ett effektivt satt,

samt drift av vart kontor.

Lk
Wy L/

Cirkular
affirsmodell

lllustrationer av: Circular Monday
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Gubbe ir social hallbarhet pa riktigt

Sedan ett par ar har FRIBO ett samarbete med foretaget
Gubbe. Arbetet gar ut pa att Gubbe sammanfér och
organiserar sa att unga personer regelbundet tréffar och

umgas med ensamma dldre.

Utover det uppenbara att de ensamma ménniskorna blir

mindre ensamma sa far man manga positiva sidoeffekter.

De unga far 6kad forstaelse for de dldres situation i
samhdllet. De arsrika manniskorna far en inblick i hur det
dr att vara ung idag. Bada grupperna har mycket att lara av
varandra. Genom att man sammanfér manniskor med helt
olika kunskaper l6ses manga problem pa ett naturligt satt.
Ett bra exempel &r hur de unga kan hjdlpa dldre som har

svart att hdnga med i den snabba digitala utvecklingen.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025
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Social hallbarhet

Hela Allmannyttan &r ett stort projekt pa temat social hallbarhet. Ett
projekt som snart pagatt i 100 dr. Inom allmannyttan finns massor av
framgangsrecept nar det kommer till att hitta vdgar for att varje manniska
i Sverige ska ha nagonstans att bo. Bland integrationsarbeten och sociala
projekt inom FRIBOs verksamhet vill vi lyfta fram ett par enkla men

spannande exempel.

Motesplatser

| flera ar har vi férsokt skapa naturliga métesplatser for vara hyresgdster:
Det handlar om att ndr hyresgasterna far en kontakt med sina grannar sa
skapas trygghet och mening i tillvaron. Alla mar bra av att ha en relation
till de som bor ndra. Manga dr ensamma och det sociala utbytet med en
granne kan vara det enda samtalet man far pa hela veckan. De senaste
aren har FRIBO underhallit sittgrupper och dven képt in nya for vara
bostadsomraden.Vi har sett till att de gemensamma lokaler som finns pa
flera av vara omraden haller ett bra skick och att det finns nagon ansvarig

bland vdra hyresgdster for dessa lokaler som kan tillhandahalla nycklar mm.

Ett fint exempel kring det har med motesplatser som vi vill lyfta fram

ar fran Borgstena, ddr en hyresgast ville starta caféverksamhet i en
gemensamhetslokal i hans bostadsomrade. Det handlade inte om att

tjdna pengar utan bara om trivsel och socialt umgange. Peder har bakat
fikabrodet och kokt kaffet sjalv for att sedan sdlja det till sjdlvkostnadspris
for ingredienserna. Det innebar att en komplett fika kostar ca 15 kr Det
innebér ocksa att de allra flesta har rad att komma och fika ett par ganger i

veckan. Tillstrémningen av bestkare i gemensamhetslokalen har varit stor:

Sedan nagra ar tillbaka har det funnits en verksamhet pa dldreboendet
Skogslid som kallats M&tesplats Fristad. Det ar ett par anstéllda pa

Vard- och dldreomsorgsforvaltningen som ordnat lite sociala aktiviteter

i en lokal ddr. Nar pandemin slog till i mars 2020 upphérde denna
verksamhet. Hela varen férldpte utan att nagra sociala aktiviteter for

dldre kunde genomféras. Efter sommaren tog man nya tag och flyttade ut
verksamheten fran Skogslid och ut i samhdllet. Tréffar holls bland annat i
FRIBOs bostadsomraden. Uppslutningen var stor och méjligheten att tréffas
pa detta enkla sitt ndra hemmet var mycket uppskattad. Detta fina arbete

har fortsatt under hela 2025.

| det nya trygghetsboendet Prasthéjden finns mycket flexibla och
genomtdnkta lokaler for att mé&tas och bara umgas eller for att géra
aktiviteter tillsammans. Detta ar en viktig del av konceptet med trygghets-
boende. Ndgon dag i veckan trdffas de och spelar spel tillsammans och

varje fredag eftermiddag fikar de tillsammans t.ex.

2 6 FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025




Omtanke om
vara hyresgaster

FRIBO har utrustat samtliga lagenheter med en brandfilt och

en brandvarnare med |0-ars-batteri. Under 2022 utvecklade

vi brandskyddet ytterligare och bérjade sétta in uppkopplade
brandvarnare. Med uppkopplade varnare kan vi som hyresvard ha
koll pa att varnaren sitter uppe och har tillrdcklig batterispanning.
Dessutom kan bade vi och grannarna fa meddelande om en
brandvarnare har 16st ut, sk. grannsamverkan. Vi far en 6kad trygghet
i vara bostdder. Det handlar om langsiktighet men ocksa om social
hallbarhet dar varje enskild individ som bor hos oss dr viktig och en

ménniska att varna om och vara radd om. Det smarta boendet.

Fran dgardirektiven skrivna av Boras Stad hittas de har formuleringarna
vad gdller sociala mal med var verksamhet:

I. medverka till att det finns bostéder foér utsatta och svaga grupper
2. tillgodose att trygghetsboenden finns att tillga

3. medverka till att vidareutveckla boinflytandet

Vad giller maluppfyllelse for dessa 3 punkter under 2025: Punkterna
| och 3 dr grunden i vart arbete och en standigt pagaende process.
Punkt 2 &r det nya bostadshuset Prasthéjden 2 som hade inflyttning
varen 2023.

Under 2025 har vi haft | (ett) socialt kontrakt bland vara 639

lagenheter. Darutdver dr 8 lagenheter ett sd kallat LSS-boende.

Ungdomar och feriearbeten

Sammanlagt 9 ungdomar sommarjobbade ett antal veckor hos FRIBO
under féregaende ar. Det finns ett stort behov av skotsel i de yttre
rummen i vart fastighetsbestand under framférallt sommarhalvaret.
Genom att forstdrka personalen med ett antal ungdomar kan vi halla
en fin niva pa vara grona utemiljoer. Dessutom far ungdomarna chans
att prova pa olika praktiska yrken och kdnna pa arbetslivet lite.Var
bransch har identifierat ett framtida rekryteringsbehov av exempelvis
fastighetsskotare sa dven av den aspekten dr dessa sommarjobbare
viktiga — att fa unga att vilja utbilda sig till fastighetsbranschens alla
roliga jobb.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025
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VD har ordet

Tala @r silver, gbra dr guld. Betyder ungefar det motsatta
som det mer kdnda talesdttet: "Mycket snack och lite
verkstad”. Pa arbetsplatsen FRIBO sa pratar vi absolut
mycket med varandra men var verkliga styrka ligger i att
fa saker gjorda.Vi dr "do’ers” hela hdgen och vi gillar att
|6sa problem.Vardagen dr komplex och manga problem
saknar enkla l&sningar men vi viljer att omfamna det
faktumet. Tillsammans hittar vi vagar framat.
Innovationsarbete har varit ett naturligt satt att méta
vardagens problem senaste aret. Genom att involvera
hela féretagets hjarnkapacitet och jobba systematiskt
kring nya idéer och forbéttringar har vi tagit stora steg.
Delaktighet gor dessutom arbetsmiljon mer stimulerande.
Den spdnnande resan mot nya innovationer i vardagen

fortsatter under 2026.

2025 har varit ett bra ar f6r FRIBO.Vi har haft en stabil
personalstyrka, helt utan férandringar under aret. Tittar
man pa olika nyckeltal i var fastighetsforvaltning sa pekar
det mesta at rdtt hall.Vi fortsétter att skorda frukterna av
vart langsiktiga och hallbara arbete. Det finns utmaningar
med att rdntenivaerna ligger pa en klart hogre niva nu an
for ett par dr sedan, och de har dessutom fortfarande en
stigande bana. FRIBOs rédntor ser alltsa ganska annorlunda
ut jamfért med Riksbankens styrrdnta pa grund av
bindningstider mm. Trots detta gr vi ett stabilt resultat.
Underhallet I6per pa enligt var underhallsplan och det

ar skont att kunna konstatera att vi inte har nagon
underhallsskuld.Vi dr organiserade sd att mycket av vart

underhall kan sk&tas med egen personal.

Hyresforlusterna ar pa mycket laga nivder hos oss

jamfért med andra hyresvdrdar, det ar vi stolta dverVi

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

forvaltar en valdigt attraktiv produkt. Foér att inte tala
om hur attraktiva ldgenheterna i var senaste byggnation
Préasthojden 2 har varit. Manga vill in dar och under 3
ars drift har flyttningarna varit fa. Forklaringen ar enkel
— Vi bygger det som manniskor efterfragar Trygghet och
attraktivitet gar hand i hand.

Omvarlden préglas av mycket kaos och kriser just nu.
Virlden dr skor, inte alls s& stabil som vi trodde. Under
2025 har vi fatt tullar som i sin tur orsakat skakig

bors. Kriget i 6stra Europa fortsatter medan NATO-
samarbetet vacklar en aning. Ovanpd detta drabbas
varlden aterkommande av extremvader som drivs pa av
manniskans paverkan pa klimatet. Delar av vdrlden har
ont om rent vatten och hotad biologisk mangfald riskerar
att sla ut mgjligheten f6r manniskan att producera mat.
Det dr ingen munter bild jag mélar upp men att sticka
huvudet i sanden och latsas att dessa globala fragor inte
berér FRIBO vore vansinne. Min insikt ar att féretagandet
i Sverige paverkas mer och mer av omvérldsfaktorer som

ovan ndmnda, vare sig vi vill det eller ej.

Sommaren 2025 genomférde FRIBO en
hyresgdstundersokning tillsammans med foretaget
AktivBo. Det var fjarde gangen sedan 2019 som vi stiller
exakt samma fragor till vara hyresgaster Det ger oss en
mojlighet att se var egen utveckling éver tid. Dessutom
kan vi jamfora oss med ca 200 000 svar fran andra
hyresgdster runt om i Sverige.

Resultatet fran kundundersokningen sammanstalls i
‘Serviceindex’ och 'Produktindex’. | 2025 ars resultat har
vi tydligt forbattrat vart resultat for bade Serviceindex

och Produktindex och har vdrden som ligger i topp i



Sverige. Det ar vi forstas valdigt glada f6r men vi stravar
efter att hela tiden bli dnnu bttre.

| Serviceindex ingar dessa dmnesomraden:

Ta kunden pa allvar | Trygghet | Rent & snyggt | Hjdlp

nar det behovs.

Vart Serviceindex pa 89,3 dr 7,4 % hogre an

branschmedelvardet.

| Produktindex ingar dessa dmnesomraden:

Lagenheten | Allmdnna utrymmen | Utemiljo

Vart Produktindex pa 84,4 @r 5,7 % hogre dn

branschmedelvardet.

Det ekonomiska resultatet for 2025 &r positivt, foljer var
budget, och dr delvis frukten av bra investeringar tidigare
ar men ocksa en stadig kontroll av underhallsnivan.
Kostnadsutvecklingen, inflationen och de stigande
rdntorna de senaste aren innebdr utmaningar for oss dven
for 2026. Genom digitalisering och Al sdkerstéller vi att

vi kan fortsdtta och vdxa utan att 6ka vdra administrativa
kostnader men byggkostnaderna och taxekostnaderna

maste vi jobba hart for att bemdstra.

Vi har under aret som gatt forberett oss for att byta
redovisningssystem fran K2 till K3.Var malsattning
kommer vara att avskrivningsvolymerna ska vara sa lika

tidigare ars volymer som majligt.

Hallbarhet och vérdeskapande gar hand i hand fér

oss pa FRIBO och for att visa det gor vi aterigen en
Hallbarhetsredovisning som blir offentlig samtidigt

som vi publicerar var Arsredovisning.Vi jobbar med
hallbarhetsfragan ur alla aspekter, och har egentligen alltid
gjort det, dven om det genom dren har anvants lite olika

ord och sprakbruk for att beskriva det.

Avslutningsvis vill jag tacka alla dem som dr med och pa
nagot satt bidrar till att FRIBO &r ett foretag som véxer
och utvecklas sa som anstdllda, styrelsen och dgaren.

Tack ocksd till manniskorna runt omkring som dr viktiga
for FRIBO sd som hyresgdster, entreprendrer och andra

kontakter i Fristadbygden.

Du foljer var fortsatta utveckling av

Fristadbygden pa www.fribo.nu

Fristad i februari 2026
Kjell-Ove Sethson, VD
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Fristadbostdder Aktiebolag, organisationsnummer

556516-3119, avger hdrmed foljande férvaltningsberdttelse for verksamhetsdret

| januari till 31 december, 2025.

Verksamheten

Fristadbostdder AB dr ett heldgt kommunalt bolag med
malet att kunna erbjuda goda, sunda och prisvirda
bostdder at alla och dven kunna ta ansvar for att bostdder
finns for utsatta och svaga grupper: Bolaget skall vidare
kunna stimulera byggandet av alla former av bostdder
samt bevaka milj6- och kretsloppsanpassning.

Det &r styrelsens uppfattning att verksamheten under
aret har bedrivits i enlighet med det i bolagsordning och
dgardirektiv angivna kommunala syftet och de kommunala

principer som bolaget har att verka inom.

Forvaltning

Sedan foretagets grundande 1955 har férvaltningen
bedrivits i egen regi. Grundandet skedde i stiftelseform
genom Fristads kommun i samverkan med de storre
industriféretagen pa orten. 1995 skedde ombildning
till aktiebolag. All administration och redovisning jamte
Ovriga forvaltningsarenden handhas av bolagets kontor.
VD dr forvaltare och sekreterare samt foredragande

i styrelsen. Bolaget har personal for uthyrning,

ekonomi, fastighetsskétsel, reparationer; maleri samt

byggnadsarbeten.

Forvaltade fastigheter

Bolagets fastigheter dr beldgna i Fristad och Borgstena,
Bords Stad. Antalet bostdder ar 639 samt |7 lokaler:
Specifikation ver lagenhetssammansattningen finns i

tabellform i slutet av drsredovisningen.

Uthyrning

| genomsnitt ar det 3 ldgenheter av 639 som varit
outhyrda under aret. Detta har lett till ett mycket litet
hyresbortfall. Bolaget har ko till i stort sett samtliga

ldgenheter.

Forsakringsvirden
Fastighetsbestandet ar forsakrat till fullvarde
hos Lansforsakringar tillsammans med en

forvaltningsforsakring.




Styrelsen
Styrelsen jamte lekmannarevisorer; vilka dr utsedda av Boras Stad samt auktoriserad revisor,

utsedd av bolagsstdmman, har utgjorts av foljande:

Styrelsens sammansattning 2025-12-31:

e Ordinarie ledaméter * Suppleanter

Gun-Britt Persson, ordférande Andreas Tammjarv

Alidsvigen 4,513 32 Fristad Annerovédgen 17,513 50 Sparsor
Martin Sérbom, vice ordférande Pia Lindberg

Kronangsvdgen 12,513 70 Borgstena Krokling Bondarp, 513 94 Sparsér
Liam Andersson Anna Frisk

Alvdgen |, 513 35 Fristad Térnavdgen 24,513 33 Fristad
Peder Lengberg

|drottsvagen 19,513 32 Fristad

Pierre Rasmussen

Norra bergsvdgen 6,513 33 Fristad

¢ Ordinarie revisorer ¢ Suppleanter
Helena Patrikson, aukt. revisor Bengt Sandell, lekm.rev.
EY, Box 2224, 550 02 Jonk&ping Svedgrdnd I'1,515 60 Svaneholm

Lena Brannmar, lekm.rev.

Mellomgardsgatan 16,507 52 Boras

Sammantriden
Ordinarie bolagsstimma holls den 26 mars 2025.
Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 6 protokollférda

sammantraden samt 6 presidieméten.

Organisationsanslutning
Fristadbostdader AB dr medlem i branchorganisationen Sveriges Allmannytta liksom i arbetsgivarorganisationen Sobona.
Bolaget dr dven medlem och aktiedgare i inkdpsorganisationen Husbyggnadsvaror, mera kant under férkortningen HBV.

Dessutom dr foretaget medlem i Framtid Fristad samt Fristads- och Borgstenas véagféreningar

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025 3 I
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Mal & utveckling

Fristadbostdder uppfyller de mal som anges i Boras Stads
dgardirektiv genom att man erbjuder ett brett utbud
av bostdder med stor valfrihet vad giller sa vl storlek,

standard och beldgenhet.

| FRIBOs dgardirektiv har funnits tydliga stravansmal

att dels bygga nya flerbostadshus i trd, och dels bygga
trygghetsboende f6r malgruppen dldre. De senaste

|0 aren har vi kunnat bocka av bada dessa, av dgaren
uppsatta, mal. Bada vara senaste storre nyproduktioner,
Asbovégen och Présthdjden, har gatt langre dn nagon
annan byggherre i Sverige i att anvdnda det fornyelsebara

byggmaterialet trd. Detta har satt kommunen pa kartan

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

som foregangare inom klimatsmart byggande, da trd
ger ett halverat klimatavtryck. Intresset for att bygga
kategoribostdder for pensiondrer har vaxt snabbt och
befolkningsutvecklingen stoder saken. Prasthdjdens
trygghetsboende hade sin inflyttning i maj 2023 och har

varit fullt uthyrt sedan dess.

Utifran Visionen om framtidens Bords sa jobbar vi varje
dag med att ta hand om de ca 1000 "Bordsare” som bor
hos oss pa bdsta satt.Vart mal ar att erbjuda det basta
boendet i kommunen. Har finns en tydlig koppling till
fokusomrade 4 i visionen: Ett Bords med néra och bra

service dar manniskor bor och verkar




FRIBO vill méta behoven av

bostdder i var kommun.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025
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Maluppfyllelse

* Tillgodose att bostdder finns att tillga pa konkurrenskraftiga villkor och
till god arkitektonisk och teknisk kvalitet, och erbjuda ett brett utbud av
bostdder med stor valfrihet betrédffande storlek, standard och beldgenhet —
Vi jobbar aktivt med att ha prisvdrda och attraktiva bostdder for alla.

* Medverka till att det finns bostdder for utsatta och svaga grupper —Vi
undviker lyxrenoveringar och jobbar strategiskt for att ha ett brett utbud av

lagenheter i olika prisklasser:

*» Godta att forsorningsstod och etableringsersattning motsvarar inkomst

—Vl uppdaterade policydokument som vi lever efter:

* Tillgodose att trygghetsboenden finns att tillgd — Fardigstallde ett
trygghetsboende 2023.

* Arbeta sd kundorienterat att bolaget uppfattas som ett attraktivt
alternativ pa bostadsmarknaden oavsett den bostadssékandes behov och
ekonomiska majligheter —Vi gor I6pande métningar av kundnéjdheten for

att veta att vi uppfattas som attraktiva.

* Svara for en god och allsidig service for hyresgésterna och medverka
till att en god service finns i omrddet —Var servicegrad dr hog och vi far

mycket hdga betyg i vara kundundersokningar.

* Medverka till att vidareutveckla boinflytandet — | ndra dialog med
hyresgdster, Hyresgastforeningen och andra aktiva foreningar lyssnar och lar

vi [6pande av varandra.

* Arbeta for att skapa en god milj6, genom att beakta miljdhansyn och
kretsloppsprincipen vid byggande, drift, underhdll och rivning av byggnader/
lagenheter — FRIBO har gatt langst av alla att anvanda férnyelsebara

byggmaterial och langsiktighet i vara utvecklingsprojekt.

* Stimulera byggande av olika former av bostader; och medverka till teknisk
utveckling inom fastighetsbranschen — Genom nétverkande och stindig

dialog inom var bransch dr vi med och formar Fristadomradet.

* Bidra till att skapa en stad med blandade bostads- och upplatelseformer;
bland annat genom nybyggnation av bostadsrétter i omraden dér denna

boendeform 4r underrepresenterad — An har inte majlighet getts for detta.
» Genom sin verksamhet enligt punkterna ovan aktivt arbeta for att

Fristadomradet ska uppfattas som en attraktiv ort att bo och verka i —

Detta &r ett uppdrag som vi dlskar.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025
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Underhalls- och
forbattringsarbeten

Vissa ar gors manga stora underhallsprojekt men under 2025 har vi inte

genomfort nagra stora enskilda projekt utan mestadels mindre insatser:

Injustering av varmesystemen kan vara nédvandigt efter manga ar drift och
otaliga férdndringar i fastigheterna genom aren. Nar varmesystemet blir
optimerat utifrdn nuvarande forhéllanden hamtar vi hem energibesparingarna
fran tex tilldggsisolering. Gamla ventiler kan dven behdva bytas ut for att undvika
akuta lackage. Under 2025 gjordes ett injusteringsprojekt for | 19 lgenheter pa

Tarnan och Sik.

Nar avloppsstammar i flerbostadshus dr mer an 60 ar gamla har man som regel
tva val — antingen stambyte eller relining. Relining dr en metod att férnya réren
pa insidan av dem. Med rétt kvalitet pa utférandet av relining kan man fa 60 nya

ar utan stambyte. Pa Ringvdgen 5 gjordes relining av 10 ldgenheter under 2025.
Fasadmalning gjordes av 2 hus under sommaren.

Markarbeten for att utveckla méjligheterna till kéllsortering i flera av vara
bostadsomraden. Krav fran nationellt hall pa fastighetsnara insamling, sk FNI,

driver pa detta men dven efterfragan fran vara hyresgaster.

Planenligt har ett stérre antal lagenheter ocksa blivit féremal for inre underhall i
form av nya golv, malning och tapetsering samt i férekommande fall dven forsetts
med nya vitvaror: Koksférnyelse i samband med flyttningar &r en modell som vi

jobbar aktivt med sedan flera ar tillbaka.

Vara varmesystem far I6pande underhdll da de ar mycket vitala bade for vara

driftkostnader och komforten i vara ligenheter.

Totalt satsades 6 176 kkr pa inre, yttre och gemensamt underhall.
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6 176 kkr

Den totala summan som satsades pa
inre, yttre och gemensamt underhall.
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Energi

Efter fortsatt strdvsamt och malmedvetet arbete, i
enlighet med miljdledningssystemet, lyckas vi halla

nere indexreglerad varmeférbrukning. Vart matetal

"energiférorukning per forvattad kvadratmeter (A-temp)”

ar nu nere runt 100 kWh/m2 och ar (energi-index-
korrigerad). Nivan dr anmdrkningsvard da sa stora
delar av vart bestand ar byggt pa -50, -60 och borjan

av -70-talet med helt andra krav pa isolering och

energiprestanda. Detaljer kring detta utldser man i var
Hallbarhetsredovisning. Storsta delen av vara lagenheter
dr anslutna till fiarrvarmendt, i Fristad forsorjt genom
Bords Energi o Miljo och i Borgstena genom Vida Timber
AB. Huvuddelen av energin utvinns ur biobrdnsle och
avfall. Styrningen av uppvarmningen sker genom ett

vaderprognossystem.

Verksamhetsledningssystem

| miljoarbete

Vi har arbetat systematiskt i ett antal &r med att inforliva
kvalité och arbetsmiljé i vart miljéledningssystem

for att fa ett integrerat verksamhetsledningssystem,

vilket vi nu kan sdga att vi uppnatt. Det dr en styrka

att ha allt samlat och val férankrat i verksamheten.
Verksamhetsledningssystemet ligger i SharePoint. Miljo- &
klimatmalen inriktar sig pa fortsatta energibesparingar
men ocksa att vara fossilfia i var egen verksamhet. Aven

andra lite "mjukare” varden beaktas.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Bolaget ar fortsatt miljocertifierat enligt ISO 14001
och ett aktivt miljdarbete bedrivs kontinuerligt. Malet
dr att dven fortsattningsvis erbjuda vara hyresgaster
ett boende préglat av kvalité och god boendemiljo.

Flera av de har bitarna lyfter vi nu fram i det som utgdr

‘@oNét

Bostadsfretag i samverkan

Hallbarhetsredovisningen.






Framtidsutsikter

Det finns en fortsatt stark efterfrigan pa vara ligenheter och
vakansgraden dr mycket lag eller obefintlig.

Vi har en stabil personalstyrka som med 6kande kompetens arbetar
for miljo, kvalitet och en god service nédra de boende.Vi haller
alltidmt en hog niva pa underhallet for att langsiktigt bibehalla eller
utveckla vardet pa bestandet. Sammantaget ger detta en styrka infor

framtiden.

En stark egen organisation dar vi l6ser sa mycket som méjligt med
egen personal har varit en framgangsfaktor for oss genom var
70-ariga historia. Kort och gott man beskriva det som att vi képer sa
lite tjdnster som mdjligt vilket besparar oss administration kring bade
upphandling och uppfélining. Egen personal med bred kompetens
skapar i sin tur en stimulerande arbetsmiljé ddr man kan ldra av
varandra och fa prova pd manga olika typer av arbetsuppgifter: | den

miljén frodas delaktighet och en innovationskultur:

2023 skrev FRIBO ett markanvisningsavtal i omradet Paradiset i
Sparsor for framtida byggnation av bostdder. Tomterna ger méjlighet
till att uppfora ca 50 lagenheter och tanken dr att bygga i tre etapper.
Bostdder i radhus eller parhus planeras men som bostadsmarknaden

ser ut nu ligger det flera ar fram i tiden.

Genom aktivt deltagande i ortens utveckling pa olika stt, till exempel
genom intresseorganisationen Framtid Fristad, vill vi vara med och
medverka till att Fristad forblir en tillvéxtort. Ett rikt ndringsliv och
hog service ger ndjda invanare vilket i férlangningen skapar ett brett

underlag for bostadsbolaget.

Sett utifran bolagets ekonomiska stdllning per den 3| december
2025, samt utifran var efterfragan och vara utvecklingsplaner; ser vi

framtiden an med tillforsikt.

Risker och
osakerhetsfaktorer

Stora delar av fastighetsbestandet ar 60 ar eller dldre vilket medfor att
underhallsplanen ar vattecknad for lang tid framdt. Dock ligger bolaget
inte efter med underhdllet utan planen f6ljs val och det &r relativt

sdllan som akuta atgarder behdver tas till.

Sedan bérjan av 2017 skots rantesdkringen helt av

Internbanken i Boras Stad.

4 0 FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025
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Ekonomi

Vi har ko till alla ldgenheter och har aldrig haft nagra
langvariga vakanser. Detta giller i Fristad men sedan nagot
ar tillbaka har vi haft 3-4 sma ettor i Borgstena som varit
svara att hyra ut.Var goda efterfragan ger en gynnsam
effekt pa intdktssidan, med relativt sma hyresforluster. Det
skapar dessutom fortsatt utrymme for att vidmakthalla
var ambition att leverera en god, hdg service samt halla
en god underhallsvolym med atféljande kostnader pa en
rimlig niva. En jamn, hog takt med inre och yttre underhall
sdkerstdller

vdrdet pa bestandet langsiktigt och haller nere det dyrare
akuta underhdllet. Detta ar en modell FRIBO jobbat
efteri alla ar och som varit en framgangsfaktor fér oss.

Langsiktighet och planering ar A och O.

Driftskostnaderna dr hégre dn aret innan och slutar pa
totalt 29 314 kkr: De dr hogre pa grund av de kraftiga
taxedkningarna som varit. Huvudskalet dr att vi haft nagot
mer reparationer och underhall dn dret innan.Vart att
betona dr att alla vdra férbrukningar ligger pa laga nivaer,
vilket dr en direkt foljd av vart langsiktiga miljdarbete.
Kostnaderna fér underhall dr hégre och landar pa totalt

6 176 kkr: Dock ska sdgas att vi inte har nagot eftersatt

underhdll utan féljer fortsatt den langsiktiga planen val.

Den | april 2025 hojdes hyrorna med 60 kr/kvm

och ar for alla bostdder med varmhyra och 38 kr/

kvm och ar for bostdder med kallhyra. For ligenheter
med presumtionshyra (byggda de senaste |15 dren) blir
hojningen 49,5 kr/kvm och ar Hyreshdjningarna sker varje

ar efter férhandling med HyresgdstfGreningen.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Redovisat resultat om | 850 kkr dr nagot hogre
an budget. Frdmsta orsaken till denna positiva

budgetavvikelse dr en balanserad underhallsniva.

Fastigheternas samlade marknadsvarde &dr nu uppe over
497miljoner efter en extern vérdering hosten 2022 pa
hela bestdndet med en kompletterande vdrdering av var
nybyggda fastighet Prasthojden i slutet av 2023. Agarens
avkastningskrav pa 3,25-4,0% direktavkastning mot
marknadsvardet blir i ar 3,5%.Var rantetdckningsgrad blir

1,25, dér dgardirektivet sager 2,5.

Soliditeten mot bokfort varde dr 10,3% och mot
marknadsvirde 40,4%. Agardirektivet siger 10%
respektive 25%.

Det ekonomiska resultatet samt den ekonomiska
stallningen framgar av resultatrakningen for 2025-01-
01--12-31 samt balansrakningen per 2025-12-31 med

tillhérande noter: Bolaget redovisar enligt K2-regelverket.

’»

Ldngsiktighet och planering
drA och O.
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GRI-index

Vi rapporterar vart hdllbarhetsarbete i enlighet med
GRl:s (Global Reporting Initiative) riktlinjer GRI Standards
2016 enligt Core. Definitionerna av redovisningens
innehall utgar fran de fragor som bedémts som

prioriterade.

Vi har bestdmt oss for att inte granska var redovisning

externt.

Data och information som presenteras har samlats
in under verksamhetsaret och rapporten omfattar
samtliga fastigheter som &dgs och forvaltas av oss. Inga
avgransningar har gjorts avseende organisationens

ekonomiska, miljdmassiga och sociala paverkan.

Redovisningen omfattar beskrivning av évergripande
(organisation och verksamhet), ekonomiska, miljé- och

sociala indikatorer.

Alla standardomraden, indikatorer etc har @nnu inte
Oversatts till svenska — vi invantar en svensk version av

standarden.

| rutinen for redovisning beskrivs processen for att ta
fram redovisningen. | rutinen for nyckeltal, avidsningar och

matinstrument beskrivs hur datainsamlingen gar till.

Standardomrade GRI-indikator Sida Kommentar
Overgripande

GRI'102: General 102-1 Name of the organization 4,30

Disclosures 2016 102-2 Activities, brands, products, and services 6,8,34
102-3 Location of headquarters 5
102-4 Location of operations 5
102-5 Ownership and legal form 530
102-6 Markets served 56
1027 Scale of the organization 30,50, 55,62
102-8 Information on employees and other workers 27,55
102-9 Supply chain 23
102-12 External initiatives 8-12
102-13 Membership of associations 9-12
10214 Statement from senior decision-maker 8,28-29
10215 Key impacts, risks, and opportunities 6,23,36,40,42
102-16 Values, principles, standards, and norms of behavior 6,26
102—-17 Mechanisms for advice and concerns about ethics 6,26
102-18 Governance structure 5,31
102-19 Delegating authority 8
102-20 Exe.cutive—level respons.ibility .for economic, 58

environmental and social topics
109 | Consulting stakeholders on economic, environmental 912
and social topics

102-23 Chair of the highest governance body 31
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Standardomrade GRI-indikator Sida Kommentar
GRI'102: General 102-24 Nominating and selecting the highest governance 5,31
Disclosures 2016 body
Role of highest governance body in setting purpose,
102-26 gese ’ &P 8,23
values and strategy
|dentifying and managing economic, environmental
102-29 o 5723
and social impacts
102-30 Effectiveness of risk management processes 23
102-31 Review of economic, environmental and social topics 523
Highest governance body's role in sustainability
102-32 ) 6,30
reporting
102-33 Communicating critical concerns 23,34
102-34 Nature and total number of critical concerns 23,34
102-35 Remuneration policies 6,26
102-36 Process for determing remuneration 6,26
102-37 Stakeholder's involvement in remuneration
102-38 Annual total compensation ratio 55
Percentage increase in annual total compensation
102-39 ) 55
ratio
102-40 List of stakeholder groups 30
102-42 Identifying and selecting stakeholders 30
102-46 Defining report content and topic Boundaries 4-6
102-47 List of material topics 24
102-48 Restatements of information 6,44
102-49 Changes in reporting 6
102-50 Reporting period l,4,30
102-51 Date of most recent report 6
102-52 Reporting cycle 6
102-53 Contact point for questions regarding the report 29
Claims of reporting in accordance with the GRI
102-54 44
Standards
102-55 GRI content index 44-46
102-56 External assurance 44
Ekonomi
GRI201: Economic | 103-1/2/3 | Management Approach, 201 28-29 42
Performance 2016 201-1 Direct economic value generated and distributed 50-53
2014 Financial assistance received from government 5
GRI'203: Indirect 103-1/2/3 | Management approach, 203 28-29
economic impacts
203-1 Infrastructure investments and services supported [7-19

2016
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Standardomrade GRlI-indikator Sida Kommentar
Miljo
GRI'302: 103-1/2/3 | Management approach, 302 8,13, 17-19
Energy 2016 3021 Energy consumption within the organization [7-19
302-3 Energy intensity 17-19
3024 Reduction of energy consumption [7-19
Reduction of energy requirements of products and
302-5 ] 20-21
services
GRI'303: 103-1/2/3 | Management approach, 303 813
Water 2016 303-| Water withdrawal by source 17
Water sources significantly affected by withdrawal
303-2 17
of water
303-3 Water recycled and reused 17
GRI'305: 103-1/2/3 | Management approach, 305 8,20-21
Emissions 2016 305- | Direct (Scope 1) GHG emissions 20
3052 Energy indirect (Scope 2) GHG emissions 20
3054 GHG emissions intensity 20
305-5 Reduction of GHG emissions 20
GRI 306: Effluents 103-1/2/3 | Management approach 306 8,24
andWaste 2016 34 Water discharge by quality and destination 17
3062 Water by type and disposal method 17
306-3 Significant spills 17
3064 Transport of hazardous waste 23
Water bodies affected by water discharges and/or
3065 17
runoff
GRI'307: 307—| Non-compliance with environmental laws and 3
Environmental a regulations
GRI'308: Supplier | 103-1/2/3 | Management approach, 308 6,8,13
Environmental 30| New suppliers that were screened using 23
Assessment 2016 environmental criteria
Socialt
GRI401: 103-1/2/3 | Management approach 40| 27
Employment 2016
4011 New employee hires and employee turnover
GRI'404:Training and | [03-1/2/3 | Management approach, 404 I3
Education 2016 404-2 Programs for upgrading employee skills and transition 12,39
Percentage of employees receiving regular
404-3 & Py e ree ) 39
performance and career development reviews
GRI 405: Diversity 103-1/2/3 | Management Approach 405- 406 40
and Equal
405-1 Diversity of governance bodies and employees 40

Opportunity 2016

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025




FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

47



_mE_-E_EEEEE-_‘%-E..Hﬂﬂﬁﬁ_:ﬂuﬁuﬂuEEEH#EEE&.._., Ml

et TN




FRIBO ARSREDOVISNING 2025

F

iell

INans




50

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning (tkr) 51242 52 004 46 229 41 647
Resultat efter finansiella poster (tkr) | 850 4739 -3748 -2032
Soliditet (%) 10 10 9 I
Réntetdckningsgrad 1,3 17 0,3 04
Antal bostader 639 640 640 611
Area bostdder i m? 41 457 41 457 41 457 39 534
Lokaler 17 |7 18 14
Area i lokaler i m? | 400 | 400 | 757 | 600
Outhyrt, bostader 3 I | \
Vakansgrad (%) 0,5 0 0 0
Hyresbortfall bostader 300 181 217 183
Hyresbortfall lokaler 37 154 82 54
Genomsnittlig varmhyra kr/m?/ar I 178 131 I 095 995
Réntebidragsberoende
Driftskostnad (inkl adm) kr/m?*ar 684 674 653 632
Réntekostnad (exk! bidrag) kr/m?/ar 363 353 302 235
|, Nettoomsdittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader; sidointdkter samt intdktskorrigeringar
2, Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.
3, Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutningen.

(X3 . L L3 L3

Forslag till resultatsdisposition
Balanserat resultat 7344776
Arets resultat 270783
Summa 7615559
I ny rékning 6verfores 7 615559
Summa 7 615559

Forslag till behandling av vinst:

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att den balanserade vinsten pa 7 615 559 kronor éverférs i ny rakning.
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Resultatrakning

2025-01-01- 2024-01-01-

Not -2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Hyresintékter 3 50 475 408 48 162917
Ovriga forvaltningsintikter 766 627 3841 321
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 51 242 035 52 004 238
Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader -19 446 948 -17 454 314
Ovriga externa kostnader -4 198 767 -4 540 131
Personalkostnader 4 -10 188 750 -10221 825
Avskrivning av immateriella tillgangar -115 145 -124 144
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 10,1'1,12 -8 143 367 -8 166 878
Summa rérelsekostnader -42 092 977 -40 507 293
Roérelseresultat 9 149 058 11 496 945
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 10671 139 882
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -7 309 643 -6 897 954
Summa finansiella poster -7 298 972 -6 758 072
Resultat efter finansiella poster |1 850 086 4738 874
Bokslutsdispositioner
Aterféring periodiseringsfond I5 -990 000 -780 000
Summa bokslutsdispositioner -990 000 -780 000
Resultat fore skatt 860 086 3958 874
Skatt pa arets resultat 8 -589 303 -463 505
Summa skatt -589 303 -463 505
Arets resultat 270 783 3 495 369
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Balansrakning

Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar
Affdrssystem 9 14811 129 956

14 811 129 956

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 271 488 546 278740 616
Maskiner och andra tekniska anlaggningar I 937 303 672915
Inventarier, verktyg och installationer 12 475 477 621 628
Pagdende nyanlaggning och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 13 55100 55100
Summa 272 956 427 280 090 259
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vdardepappersinnehav 14 40 000 40 000
Summa 40 000 40 000
Summa anldggningstillgangar 273011 238 280260 216
Omsdttningstillgangar
Varulager m.m.
Révaror och férnédenheter 376 393 490 083
Summa 376 393 490 083
Kortfristiga fordringar
Kundfodringar 15199 138 258
Ovriga fordringar (hyresfordringar) 435 369 312975
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 981 658 640 877
Summa 1 532 227 1092 111
Kassa och bank 14903 647 6642 163
Summa omsattningstillgangar 16 812 267 8 224 356
SUMMA TILLGANGAR 289 823 504 288 484 572
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Balansrakning

Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (40 aktier) 400 000 400 000
Reservfond 21 718968 21718968
Summa 22 118 968 22 118 968
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7344776 3 849 407
Arets resultat 270783 3495 369
Summa 7615559 7344776
Summa eget kapital 29 734 527 29 463 744
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond TAX 2024 I5 | 770 000 780 000
Summa avsittningar 1 770 000 780 000
Avsittningar
Ovriga avsittningar for pensioner
och liknande forpliktelser 83 461 79 736
Summa avsittningar 83 461 79736
Langfristiga skulder
Skuld till Bords Stad 16,17 250 000 000 250 000 000
Summa langfristiga skulder 250 000 000 250 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder | 366 896 | 485 250
Kortfristiga skulder 6vriga koncernbolag | 596 971 | 560 146
Kortfristiga skulder Boras Stad 27 282 97 121
Ovriga skulder 665 893 582 555
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4578 474 4436 020
Summa 8235516 8161 092
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 289 823 504 288 484 572
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Fritt eget kapital

Bundet eget kapital Balanserad Arets Summa

Aktiekapital Reservfond  vinst eller forlust resultat eget kapital

Ingdende balans per | januari 2024 400 000 21718968 7582 786 -3733379 25968 375
Disposition av féregdende ars resultat -3733379 3733379 0
Avrets resultat 3495 369 3495 369
Utgéaende balans per 3| december 2024 400 000 21 718 968 3 849 407 3495 369 29 463 744
Ingdende balans per | januari 2025 400 000 21718968 3 849 407 3495 369 29 463 744
Disposition av féregdende ars resultat 3495 369 -3 495 369 0
Arets resultat 270783 270783
Utgaende balans per 31 december 2025 400 000 21 718 968 7344776 270 783 29 734 527

Noter

Not I. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar, skulder och avsdttningar
Fordringar har virderats till det l4gsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga

tillgdngar, skulder samt avséttningar har vérderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.
Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet med avdrag for berdknat restvarde om detta bedéms vara

vasentligt. Avskrivning sker linjdrt dver den férvdntade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Bostadsfastighet 50 ar
Byggnader Lokalfastighet 33ar
Solcellsanlaggningar 30 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Varulager

Varulagret har varderats till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen. Med nettoférsaljningsvéarde
avses varornas berdknade forsaljningspris minskat med forsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden

innebdr att eventuell inkurans i varulagret har beaktats.

Intdktsredovisning

Forsdljning redovisas netto efter moms och rabatter: Hyresintakter intdktsredovisas i den period uthyrningen sker.
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Not 2. Koncernférhallanden

Fristadbostdder AB ar ett heldgt dotterforetag till Bords Stad, org. nr 212000- 1561, som tillika &r dgare av hela koncernen.

Not 3. Hyresintikter

Total hyra Hyresbortfall Netto
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Bostader 48 787 969 46 276 606 299 766 181256 48488203 46095 350
Lokaler 465514 785 565 37 127 154 148 428 388 631 417
Garage 560310 511275 55 386 50 853 504 924 460 423
Parkeringsplatser | 053 893 976 285 0 0 1053893 976 285
Summa 50 867 687 48 549 731 392 279 386 256 50475408 48 163 474
Not 4. Anstillda och personalkostnader
2025 2024
Medelantalet anstillda
Kvinnor 6 6
Man 7 7
Summa 13 13
Loner, pensioner och sociala avgifter
Léner och andra ersdttningar 5 846 900 5883 165
Pensionskostnader 336 141 206 246
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2 304 807 2 487 064
Summa 8 487 848 8576 475
Konsfordelning bland ledande befattningshavare 2025-12-31 2024-12-31
Andel kvinnor i styrelsen 20% 20%
Andel mén i styrelsen 80% 80%
Uppgifterna avser forhdllandet pd respektive balansdag.
Not 5. Inkép och forsiljning mellan koncernforetag
2025 2024
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom koncernen 36% 37%
Andel av arets totala férsdljning som skett till andra féretag inom koncernen 3% 3%
Not 6. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025 2024
Ovriga ranteintikter 10 646 139 882
Summa 10 646 139 882
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Not 7. Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter

2025 2024
Réntekostnader, koncernforetag 7309 521 6 874 338
Ovriga rantekostnader 122 I 516
Summa 7 309 643 6 875 854
Not 8. Skatt

2025 2024
Arets skattekostnad 600 059 476 457
Restituerad skatt -10756 -12952
Summa 589 303 463 505
Not 9. Immateriella tillgangar

2025 2024
Affiarssystem
Ingdende anskaffningsvarden 620719 620719
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 620719 620719
Ingaende avskrivningar -490 763 -366 619
Avrets avskrivningar =115 145 -124 144
Utgaende ackumulerade avskrivningar -605 908 -490 763
Utgaende redovisat virde 14 811 129 956
Not 10. Byggnader, mark och markanlaggning
314 104232 2025 2024
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarden 314 104 232 314534 233
Forsdljning 0 -3910588
Arets anskaffningar 338 128 3480 587
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 314 442 360 314 104 232
Ingdende avskrivningar -73 391 483 -69 679 158
Forséljning 0 2711484
Arets avskrivningar -6 424 387 -6 423 809
Utgaende ackumulerade avskrivningar -79 815 870 -73 391 483
Utgaende redovisat virde 234 626 490 240712 749
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Fortsattning not 10. Byggnader, mark och markanldaggning

2025 2024

Markanlaggningar
Ingaende anskaffningsvarden 23978 854 24286 033
Forsdljining -80 970 -344 679
Arets anskaffningar 84233 37 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23982 117 23 978 854
Ingaende avskrivningar -10340 124 -9224 818
Forsdljning 31 262 91 629
Arets avskrivningar -1 200 336 -1 206 935
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 509 198 -10 340 124
Utgaende redovisat varde 12 472 919 13 638730
Mark
Ingdende anskaffningsvarden 24 389 137 24 557 562
Forsdljining 0 -168 425
Avrets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 24 389 137 24 389 137
Totalt planenligt restvirde for fastigheterna 271 488 546 278740616
Taxeringsvarden 2022 (tkr)
Fastighet Beteckning Byggnadsar Taxeringsvarde Marknadsvarde

Mark Byggnad Totalt Totalt
Asboplan 1,3,5,7,9, 11 Fristad Prastgard 1:113 1956-63 11977 39 000 50977 48 000
Asbovigen 12, 14 ingar i ovan 2015 5000 44 000 49 000 76 000
Ringvagen | A-C Fristad Klockarebol 1:89 1991 I 479 5600 7079 9 000
Rinvdgen 5,7,9, | | Fristad Prastgard 1:112 1963-64 4582 14829 19411 21 000
Stora vdgen 6,8, 10 A-B Fristad Klockarebol 1:90-92 1992 | 943 6280 8223 7 500
Vingavdgen 3 A-B Fristad Hed 1:72 1992 625 2411 3036 2250
Tdrnavagen 2 A-B, Stora v 46 Sik 1:112 1961 2591 6286 8 877 10 500
Hammarbyvégen 2,4, 6 Sik 1:147, 15158 1966 9 200 22 800 32 000 31 000
Tarnav 10 A-K Parkv 5 A-B Sik 1:182 1970 7947 23 824 31771 32 000
Prastskogsvagen |-12 A-B Fristad Prastgard 1:104 1972-74 20740 65 042 85782 95 000
Krogarevdgen 2, 3,5 Krondngsvagen 9, |1, 13 Borgstena 5:54 1956-71 4719 17131 21 850 28 000
Gamla Kyrkvagen 22 A-B Fristad Prastgard 1:120 2006 0 0 0 I'1' 000
Stationshus Fristad Hed 1:74 1899 0 0 0 I 350
Karlsberg Langjum 7:1 Sik 1:89 1990 7 600 31 000 38 600 50 000
Prasthojden Fristad Préstgard 1:143 2023 5200 32 000 37 200 75 000
Mark 83 603
Byggnader 310203
Totalt 393 806 497 600

Marknadsvarderingen av hela bestandet &dr utférd av Maklarhuset 2022

Préasthojden dr marknadsvdrderad 2023, fastighetens taxeringsvarden dr inte faststalld.

FRIBO ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025 5 7




58

Not | I. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 5841 203 6 086 068
Forsaljning/Utrangeringar -223903 -365 557
Avrets anskaffningar 600 381 120 691
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6217 68l 5841 203
Ingdende avskrivningar -5 168 288 -5 141 358
Forsdljining 223903 314076
Avrets avskrivningar -335993 -341 006
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5280 378 -5 168 288
Utgaende redovisat virde 937 303 672914
Not |2. Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden | 470 296 | 576 175
Forsdljning/Utrangeringar 0 -191 355
Avrets anskaffningar 36 500 85 476
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 506 796 1 470 296
Ingdende avskrivningar -848 667 -844 894
Forsdljning/Utrangeringar 0 191 355
Avrets avskrivningar -182 651 -195 128
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 031318 -848 667
Utgaende redovisat virde 475 478 621 629
Not |I3. Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende nedlaga kostnader 55100 2 692 685
Under éret nedlagda kostnader 0 0
OmkKlassificeringar 0 -2 637 585
Utgaende nedlagda kostnader 55 100 55100
Not 14. Andra langfristiga vardepappersinnehav

Antal 2025-12-31 2024-12-31

Aktier och andelar
HBV 4 40 000 40 000
Totalt bokfort virde 40 000 40 000
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Not |5. Obeskattade reserver

2025-12-31 2024-12-31
Periodiseringsfond TAX 2024 780 000 780 000
Periodiseringsfond TAX 2025 990 000
Summa 1 770 000 780 000
Not 16. Skulder till Boras Stad

2025-12-31 2024-12-31
Réntebindning forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till Borés Stad |5 000 000 15000 000
Summa 15 000 000 15 000 000
Réntebindning forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till Bords Stad
Summa
Not 17. Skulder till Boras Stad

2025-12-31 2024-12-31
Limit forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till Boras Stad. Checklimit uppgar till 3 000 000 kr,
utnyttjat belopp 0 kn 250 000 000 250 000 000
Summa 250 000 000 250 000 000
Not 18. Forslag till resultatdisposition

2025-12-31
Balanserat resultat 7344776
Arets resultat 270783
Summa 7615559
I ny rakning overfores 7 615559
Summa 7615559

Forslag till behandling av vinst:

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att den balanserade vinsten pa 7 615 559 kronor dverfors i ny rakning.

Not 19. Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stdllda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Fastigo 0 16930
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Fristad den 2 mars 2026

Gun-Britt Persson
Ordférande

Martin S6rbom
vice ordférande

Peder Lengberg
Ledamot

Pierre Rasmussen
Ledamot

Liam Andersson
[Ledamot

Kjell-Ove Sethson
VD
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BORAS STAD

Stadsrevisionen

Till drsstammuan i Fristadbostider AB
Organisationsnummer 5565163119

Granskningsrapport for ar 2025

Jag — Lena Brannmar - av Kommunfullmiknge 1 Bards Stad utsedd lekmannarevisar i
Frstadbostider AB - har granskar bolagets vedsamhet under ir 2025.

Granskningen har utforts enligt aknebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen har utgdet frfin bedémning av risk och vasentlighet. Jag has
samarbetat med bolagets suktonserade revisor och nyttjat sakkunmgt bitride frin Bords Stads
Revistionskontor 1 min granskning.

Frstadbostider AB har under dret bedrivit arbetet i linje med de mil for verksamheten som
anges 1 bolagets Agardirckty. Bolaget uppnés Kommunfullmakiges budgetmdl,
direkravkastningskrav och de fmansiella millen om soliditet. Bolaget uppnias inte
Kommunfullmaktiges mal om rintetickningsgrad.

Jag bediwer att balapels verkiambel bar sty pod off dndamdiveniisd och frin skonomisk synupankl
tillfredssiidiande rite. Den interna fontrofien bediner sons tillnickiy.

Granskningsresultat speeificeras i granskningsredogorelse for Frstadbostider AR 2025.

BORAS 2026-02-24

{Jf'.' L .%'ﬂf;!f'-’"*ﬂ

Lenin Brammiinar
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Bostader, lokaler och garage

2025-12-31
Omrade Il rokv. 2rokv. 2rok 3rok 4rok 5rok Antlgh Lokal Garage
Asboplan 1,3,5 9 22 18 49 12
Asboplan 7,9, 11 10 26 3 7 46 2 10
StoraVdgen 6-10 A-B 6 6
Ringvdgen 5,7,9, | | 9 9 10 28
Ringvdgen | A-C 12 12
Véngavdgen 3 A-B 2 2
Térnavdgen 2 A-B 6 7 2 2 17 I 2
Hammarbyvdgen 2, 4, 6 och Stenvdgen |, 3,5 I 24 24 6 55 I
Térnavdgen 10 A-K och Parkvdgen 5 A-B 20 20 24 64 2
Prastskogsvagen |-12 A-B Il 43 19 83 6 162 I 52
Krégarevagen 2 A-C 5 5 7 17 I 4
Krogarevagen 3-5 9 9 19 I
Krondngsvdgen 9 5 5 10
Krondngsvdgen | | 5 5 10
Krondngsvdgen 13 5 5 10 |
Gamla Kyrkvagen 22 A-B 8 8 I
Stationshuset \ 2 2
Asbovigen 12, 14 24 16 4 44
Hammarbyvdgen 10-32 21 27 I 49
Prasthojden 2 28 \ 29 4
Totalt antal 63 43 249 239 38 7 639 17 80

Total ligenhetsyta bostider: 4| 457 m?
Total lokalyta: | 400 m?
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Certifikat nummer;  14001-0895

@ Svensk
Certifiering

Certificate

UTFARDAT TILL
ISSUED TO

Fristadbostader AB
FRIBO

Fristad, Sweden

Svensk Certifiering Norden AB intygar harmed att miljéledningssystemet

har granskats och uppfyller kraven i:
Svensk Certifiering Norden AB certifies that the environmental management system has been reviewed and complies with:

1SO 14001:2015

Certifieringens omfattning och villkor framgar av certifieringsbeslutet.
Details of scope and the range of the certificate are defined in the certification decision.

Ledningssystemet omfattar:
The management system covers:

Fastighetsforvaltning, underhall och ansvar for byggprojekt
Real estate management, maintenance and liability for construction projects

/ 2
Lot CFo e
P Ay

Michael Persaud, CEO
SVENSK CERTIFIERING NORDEN AB

Certificate number:

Ursprungsdatum: 02 May 2001 2

Date of origin: B oo g e
Utfardandedatum: 07 Oct 2024 Aol
Issue date: ol Pl of
Giltighet till: 30 Nov 2027 " Bt

Expirydale: B EC 1M

Svensk Certifiering Norden AB, Foretagsallén 10, SE-184 40 Akersberga, Sweden +46 (8) 540 676 20 info@svenskcertifiering.se
Validity of the certificate contact: www.svenskcertifiering.se
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Ett kommunalt bolag i Bords



